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Zentral, aber doch ruhig gelegen - Helle 3,5
Zimmerwohnung in Heilbronn-Ost
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Zum Verkauf steht eine schnuckelige 3,5 Zimmer-Wohnung, welche mit nur wenigen
Schritten erschlossen werden kann (Hochparterre). Das Acht-Parteienhaus wurde in
massiver Bauweise errichtet. Hell und gut geschnitten erwartet Sie ein grof3zligiges
Wohnzimmer mit Std-Balkon, zwei Schlafzimmer, ein Tageslichtbadezimmer, sowie eine
Uppige Wohn-Ess-Kiiche welche zum gemtlichen verweilen einladt. Ein PKW-Stellplatz
ist auf die Wohnung dauerhaft angemietet und kann gerne ibernommen werden. Es gibt
eine zusatzliche Zugangstire zwischen dem Schlafzimmer und dem Kinderzimmer /
Arbeitszimmer. Abgerundet wird die Wohnung durch zwei Kellerrdume im
Untergeschoss. Die Wohnung steht derzeit leer und kann sofort bezogen werden.
Naturlich kann die Wohnung auch als Anlage genutzt werden. Die zentrale, aber doch
ruhige Lage unweit vom Pfiuihlpark, ist gerade fur Parchen und kleine Familien sehr
ansprechend. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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- Neue Gas-Etagenheizung

- Zentrale Lage (Bildungscampus)

- Dinge des taglichen Bedarfs in direkter Nahe

- Tageslichtbadezimmer (erneuert)

- Balkon in Sud-West Ausrichtung

- Grol3e / offene Wohn-Kiiche

- Abstellraum im Untergeschoss

- Hochparterre (nur wenige Stufen in die Wohnung)
- Stellplatz zur Anmietung mdoglich

- Echtholzbdden / Terrakottafliesen
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Der Bereich gilt als angrenzende Innenstadtlage und ist ca. 10 Minuten vom Neckar
entfernt. Kindergarten und samtliche Schularten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Es befinden sich zahlreiche Laden, Cafés und Bars, aber auch grof3ere Einkaufszentren
sowie das Konzert- und Kongresszentrum, das Stadttheater und der Marktplatz in
fuBlaufiger Umgebung. Die Infrastruktur im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsmittel ist mit
dem Stadtbus sowie der S-Bahn ideal. Am Neckarufer laden schone Promenaden zum
gemditlichen verweilen ein. Ein schéner Stadtpark mit gro3em Kinderspielplatz befindet
sich in der selben StralBe und kann fiir schone Sparziergéange genutzt werden. Auch die
Ortstypischen Weinberge sind ebenfalls ganz in der Nahe.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.9.2031. Endenergiebedarf
betragt 210.80 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1951. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
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