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Kauferprovision
1913 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
ca. 652 m2?
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Erfullen Sie sich einen Traum... Diese gro3zligige Freizeitanlage ist ideal fur Investoren,
die nach einer vielseitigen Immobilie suchen. Naturlich kann das Naturfreundehaus auch
als solches weitergefiihrt werden. Ob als Gastwirtschaft, fur Schullandheime von Schulen
und Kindergarten, oder zur Verpachtung, ist fir die verschiedensten Anlasse etwas
dabei. Das 8672 m2 gro3e Grundstiick bietet reichlich Platz und Gelegenheiten fir eine
Vielzahl von Nutzungen. Das Gebdude umfasst 12 Zimmer und wurde im Jahr 1913
erbaut. In den letzten Jahren wurden umfangreiche Renovierungs- und
Modernisierungsarbeiten durchgefiihrt, um den Komfort und die Funktionalitéat der Anlage
zu verbessern. Im Jahr 2009 wurden die AuR3enfassade, der Balkon, die Terrasse, die
Fensterladen und die Waschraume renoviert. 2010 folgte die Renovierung der
Hauskuche, der Personaltoiletten und Sanitéaranlagen sowie eine grundlegende
Hangstabilisierung. Im Jahr 2011 wurde die Flissigkeitsheizanlage erneuert, und 2016
erfolgte die Erneuerung des Einbaugasherds. Fir die Immobilie wurde von einem
Ingenieurbiro ein Brandschutzkonzept erstellt und ein Bauantrag fur die
BrandschutzmalRnahmen, sowie den Einbau einer Pachterwohnung eingereicht. Die
Kosten hierfur hat der bisherige Eigentiimer tibernommen. Eine ausfuhrliche
Beschreibung zu Anderungen erhalten Sie gerne auf Anfrage. Die Freizeitanlage liegt
inmitten eines Waldgrundstlicks, das Ruhe und Erholung verspricht. Mit ausreichend
Platz fur Beherbergungsmaglichkeiten, bietet die Immobilie vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Als Wohngebaude darf die Immobilie jedoch nicht genutzt
werden. Die vielseitige Ausstattung und die durchgefiihrten Modernisierungen machen
diese Freizeitanlage zu einem attraktiven Investmentobjekt. Potenzielle Kaufer haben die
Moglichkeit, die Immobilie je nach Bedarf und Vorstellung weiter auszubauen und zu
entwickeln. Fur weitere Informationen und eine Besichtigungsmdglichkeit stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um mehr tiber diese
einzigartige Immobilie zu erfahren.
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Bewirtung:

188 Gastro-Sitze

Betten/Beherbergung:

56 Betten

- Riesiges Grundstiick mit 8.672 m2 Gesamtflache, davon 1.600 m2 Grundsttick des
Naturfreundehauses

- Komplett ausgestattet (Sanitar, Kiiche, Tische mit Stihlen und Betten)

- Sanitar auf jedem Stockwerk

- Grol3er Balkon und Terrasse

- Lastenaufzug (von der Kiiche in den Bewirtungsraum)
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Wistenrot ist eine Gemeinde im Mainhardter Wald mit etwa 6600 Einwohnern, mehr als
die Halfte davon in eingemeindeten kleineren Dorfern. Sie gehért zum Landkreis
Heilbronn und zur Region Heilbronn-Franken. Im fir die Gemeinde namengebenden
Hauptort Wiistenrot wurde 1921 die Wistenrot Bausparkasse gegriindet. Mit der
Landschaft und den Angeboten gleicht Wiistenrot einem grof3en Naherholungsgebiet.
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Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




