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Waschkiiche
ca. 11 m*
Keller
ca. 13 m?*
Vorplatz Treppenhau
ca. 7Tm?

Abstellraum
ca. 15m?

Abstellraum

ca. 12 m*




VP ‘ VON POLL

WC
Kind Bad fca.3am

lca.8m? ca. 4 m?

T -
’25

Flur

T Treppenhaus ‘

' l Eltern
C | ca. 15 m?
Wohnzimmer C I L

ca. 23 m?

Garage




™\
L g

Kind
ca. 8 m*

wWC
Bad fca.3am
ca. 4 m?

Flur
ca. 7m?

*E_
W
i

Treppenhaus

Wohnzimmer
ca. 23 m?

- Ccl,
«* t
ch




PP 0007 20797070777

Wohnen in ruhiger, gut angebundener Gegend Zum Verkauf steht ein gerdumiges
Zweifamilienhaus auf einem Grundstiick von etwa 540 m2, in massiver Bauweise
errichtet. Die Wohnflache von rund 140 mz2 erstreckt sich tber zwei Etagen und umfasst
insgesamt 6 Zimmer. Der Vorgarten begrtif3t Sie mit seiner griinen Pracht und fihrt zum
Uberdachten Hauseingang, der den Zugang zum Treppenhaus ermdglicht. Von dort aus
gelangen Sie zu beiden Wohneinheiten sowie zum Untergeschoss. Das Erdgeschoss
prasentiert ein groRes Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, eine Einbauktiche, ein
Badezimmer und zwei Schlafzimmer. Die groR3ziigigen Fensterflachen sorgen fir ein
helles Ambiente, unterstiitzt durch einen einladenden Kamin im Wohnbereich. Eine
Treppe fuhrt zum Obergeschoss, wo sich die zweite Wohneinheit befindet. Diese spiegelt
die Aufteilung und GrolR3e des Erdgeschosses wider, ist jedoch mit Parkett und Linoleum
ausgestattet. Ein zusatzliches Gaste-WC vervollstandigt diese Einheit. Der grof3zligige
Garten hinter dem Haus ladt zu verschiedensten Outdoor-Aktivitéten ein, sei es fur
gesellige Grillabende mit Freunden oder fir die Freude an der eigenen Géartnerei in
einem Gewachshaus. Ein Aul3en-Pizzaofen ergénzt die Freiluftausstattung. Dieses
Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, aber dennoch gut angebundenen
Wohngegend. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind
bequem zu Ful’ erreichbar. Die Nachbarschatft ist freundlich, und die Umgebung bietet
zahlreiche Mdglichkeiten fur Aktivitaten im Grinen. Kurz gesagt, dieses Zweifamilienhaus
bietet nicht nur ein komfortables und geraumiges Zuhause fir eine oder zwei Familien,
sondern auch ein attraktives Anlageobjekt. Die Vielzahl an Zimmern sowie der
grof3zligige Garten bieten Raum flr Aktivitaten und Erholung im Freien. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin, um die Vorziige dieser Immobilie persénlich
kennenzulernen. Wir freuen uns darauf, Sie zu begrif3en!
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- 2x Balkone (Sud-Ausrichtung)

- 2x Garten

- Einzelgarage

- Pizzaofen, Gewéachshaus & Gartenhaus im grof3en Garten hinter dem Haus
- Separates WC im EG

- Kaminofen

- Abstellraum & Keller

- Bar mit Kaminofen im Untergeschoss

- Waschkiche (mit separatem WC & Waschbecken)
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Das Zweifamilienhaus liegt in einer begehrten Lage mit guter Verkehrsanbindung in
Heilbronn Bockingen. Béckingen selbst ist der groRte und alteste Heilbronner Stadtteil
und verfligt Uber ein komplettes Angebot an Schulen, einer arztlichen Versorgung und
optimalen Einkaufsmoglichkeiten. Die vielen Sportvereine bieten zahlreiche Sport- und
Freizeitaktivitaiten. Das Angebot wird durch das im Ort liegende Freibad Gesundbrunnen
abgerundet. Der Stadtteil ist durch das Busnetz und durch die Stadtbahn mit der
Heilbronner Innenstadt verbunden. Die Heilbronner Stadtmitte erreichen Sie mit dem
Fahrrad in 10 Minuten. Heilbronn hat neben einem ausgezeichneten Bildungsangebot bis
hin zur Hochschule auch vielfaltige Mdglichkeiten aus Kunst, Kultur und Wissenschatft zu
bieten. Die Universitatsstadt Heilbronn selbst mit ca. 126.000 Einwohnern ist mit
zahlreichen namhaften ansassigen Firmen/Unternehmen ein wirtschaftlicher Motor. Ziele
wie z.B. Heidelberg, Mannheim oder Stuttgart erreicht man schnell tiber die beiden
Autobahnen A81 / A6.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.10.2032.
Endenergiebedarf betragt 336.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Holz-Hackschnitzel. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die
Energieeffizienzklasse ist H.
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Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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