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Frankenbach

Moderne WG-Zimmer in ruhiger und doch zentraler
Lage ab sofort frei!
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GAS BEDARF

18.06.2028
150.00 kWh/m2a
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I Aufgepasst ! WG / Studenten / Singles helle, neu sanierte Zimmer zu vermieten in
schéner Wohngegend mit guter Infrastruktur. Das komplette Gebaude wurde 2018
grundsaniert. Die Wohneinheiten verfligen tiber zwei nagelneue Einbaukiichen sowie
Uber zwei neue Badezimmer. Die Zimmer sind zwischen ca. 17m? und ca. 20m2 grof3 und
durch die grof3en Fenster sehr hell. Die helle und freundliche Gestaltung der Boden,
Turen, Wéande und Decken bringt den Wohlfuhlfaktor mit sich. Getoppt wird dies durch
das Uber 100m2 grof3e Gartengrundstiick, welches fir alle zur Verfligung steht. Ein
Supermarkt sowie auch der Anschluss zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln befindet sich
in unmittelbarer N&he. Sie gelangen somit rasch in das Stadtzentrum. Eine
Waschmaschine ist im Badezimmer vorhanden und ein Trockner steht ebenfalls zur
Verfugung. In Ihrer neuen Kiiche finden Sie auch Geschirr und die wichtigsten
Kochutensilien um Leckereien zuzubereiten. Fur einen schénen Abend in der
Gemeinschaft sind alle Gegebenheiten da. Ein Internet- und Satanschluss ist ebenso
vorhanden und in den Nebenkosten mit enthalten. So auch der Hausmeisterservice, der
Uber das Jahr Garten-und alle weitere Arbeiten, rund ums Haus Ubernimmt. Kurz um, Sie
koénnen sofort ohne grof3en Aufwand einziehen und die herrliche Lage ebenso die
sanierten Raumlichkeiten geniel3en.
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- Einzelzimmer

- Moderne Kiiche

- Video / Gegensprechanlage

- Garten

- Waschmaschine

- W-Lan & TV Anschluss

- Neue Einbauklche inkl. Geschirr und Essbereich
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Dieses Zwei-Familienhaus befindet sich in beliebter Lage im Stadtteil Frankenbach, ca.
4,5 km nordwestlich vom Zentrum entfernt ( Die Stadt bzw. Hbf-Heilbronn ist mit dem
Buf? in ca.25 min zu erreichen) Frankenbach, mit seinen ca. 5.600 Einwohnern, bietet
eine gute Infrastruktur mit Supermarkten, Arzten, Kindergarten, Restaurants, Apotheken,
Schulen und Freizeitmdglichkeiten. Die SLK-KIinik ist nur wenige Minuten entfernt.
Heilbronn selbst mit ca. 120.000 Einwohnern ist mit seinen zahlreichen namhaften
Firmen / Unternehmen ein wirtschaftlicher Motor. Eine gute Verkehrsanbindung gibt es
Uber die 6ffentlichen Verkehrsmittel Bahn und S-Bahn sowie den beiden Autobahnen A81
/ A6. Heilbronn-Franken besitzt das drittgrof3te Weinanbaugebiet in Wirttemberg und
bietet zahlreiche Freizeitangebote.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.6.2028. Endenergiebedarf
betragt 150.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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