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Ein Hausvoller Moglichkeiten | Rethenendhaus mit
Garten und Garage auf Erbpachtgrundstiick
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TIM'H ArOPAZ: 239.000 EUR « EMNI®ANEIA: ca. 100,84 m2 ¢ AQMATIA: 4 ¢ EKTAZH FHZ: 290 m?2
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26075017 239.000 EUR
ca. 100,84 mz Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
................ beur kundeten
4 Kaufpreises
3 rLeeds
ca. 52 m?
2
1988 reeeeds
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27772272 2277777 VERBRAUCH
227727772
2727972 73.40 KWh/m?a
28.06.2036

B
22772 1988
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StraBe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

L)(’(Z;ZITZ e www.von-poll.com/gelsenkirchen-buer
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Dieses Reihenendhaus aus dem Jahr 1988 bietet Familien eine solide Grundlage, um ein
Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten. Auf eéinem ca. 290 m2 grof3en
Grundstick stehen rund 100 m2 Wohnflache sowie zusétzliche ca. 52 m? Nutzflacheim
Keller zur Verfigung. Damit bietet die Immobilie ausreichend Platz fir das gemeinsame
Familienleben, per sonliche Riickzugsber eiche und praktische Abstellmoéglichkeiten.

Der Grundriss er 6ffnet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und kann im Zuge einer
Sanierung an moder ne Wohnbedir fnisse angepasst wer den. Besonders Familien, die Wert
auf eineindividuelle Gestaltung legen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen méchten,
finden hier interessantes Potenzial. Der Keller erweitert das Raumangebot deutlich und
bietet Platz fir Vorréate, Hobby, Hauswirtschaft oder L agerflachen.

Der Garten schafft einen geschiitzten Bereich zum Spielen, Entspannen und fir gemeinsame
Stunden im Freien. Durch die Lage als Reihenendhaus profitiert das Grundstiick zudem von
einer angenehmen Position innerhalb der Hauser zeile. Eine Gar age sowie ein zusatzlicher
Pkw-Stellplatz sorgen fir komfortable Parkmdglichkeiten direkt am Haus.

Die Immobilie befindet sich in eéinem sanierungsbedur ftigen Zustand. Gleichzeitig wurden
mit der im Jahr 2021 erneuerten Heizungsanlage ber eits wichtige technische
Voraussetzungen geschaffen. Der Ener gieausweis weist die Ener gieeffizienzklasse B aus.

Das Grundstick ist ein Erbbaurechtsgrundstiick. Der derzeitige Erbbauzins betr &gt
monatlich 175,95 Euro. Fir Kaufer wichtig: Der Erbpachtgeber gestattet eine Finanzierung
der Immobilie mit einer Beleihung von biszu 75 %. Insgesamt bietet dieses Haus eine
interessante Gelegenheit flr Familien, die ein Zuhause mit Garten, grof3zligigen
Nebenflachen und individuellem Entwicklungspotenzial suchen.
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Reihenendhaus

Baujahr 1988

Ca. 100 m2 Wohnflache

Ca. 52 m2 zusétzliche Nutzflache im Keller

Ca. 290 m2 Grundstucksflache

Sanierungsbedur ftiger Zustand

Potenzial zur M oder nisierung nach eigenen Vor stellungen
Garten

Geschitzter Bereich zum Spielen und Entspannen
Garage

Zusétzlicher Pkw-Stellplatz

Heizungsanlage aus dem Jahr 2021

Ener gieeffizienzklasse B

Erbbaur echtsgrundstiick

Monatlicher Erbbauzins: 175,95 Euro

Keller geeignet fiir Hobby, Hauswirtschaft, Vorrate und L ager flachen
Besonder s geeignet fir Familien

Grof3zugige Nebenflachen

I ndividuelles Entwicklungspotenzial
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DieImmobilie befindet sich in der beliebten Graftesiedlung im Gelsenkirchener Stadtteil
Erle. Das gewachsene Wohnumfeld ist Uberwiegend von gepflegten Einfamilien- und
Reihenh&auser n gepragt und bietet insbesonder e Familien eine angenehme Wohnatmosphére.
Der verkehrsberuhigte Bereich unterstreicht den ruhigen Charakter der Lage.

Geschéfte des taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen sowie die vielseitigen Angebote
entlang der Cranger Straf3e sind gut erreichbar. Bus- und StrafRenbahnhaltestellen befinden
sich im ndheren Umfeld und gewahrleisten eine komfortable Anbindung an Buer, die
Gelsenkirchener Innenstadt und weitere Stadtteile. Auch die Autobahn A2 ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Eine ausgewogene L age fur alle, die ruhiges Wohnen mit einer
guten Infrastruktur verbinden mdéchten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ronny Noy

Horster Strafie 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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