VON POLL

Gelsenkirchen - Resse

Gepflegtes M ehrfamilienhaus mit sechs
Wohnenheiten in zentraler Lage

ApiBudéc aktvATou: 25075026

TIM'H AFOPAS: 500.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 312 m? « AQMATIA: 18 « ‘EKTAZH IH:: 265 m?
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25075026 500.000 EUR

ca. 312 m2 Kauferprovision

18 betréagt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises

6 ??077?

1960 ca. 580 m2
P7?77?
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PPV P077?777

22772272 22722777 BEDARF
27772 114.30 kWh/m2a
21.06.2028
D
22772
1960
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Gelsenkirchen

% %k Kk k

Hdochstnote flir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institutl
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 12/25
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

VON POLL

5

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0
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Dieses solide und gepflegte M ehr familienhaus wurde im Jahr 1960 in massiver Bauweise
errichtet und befindet sich in zentraler, gut angebundener Lage von Gelsenkirchen-Resse.
Das Grundstick umfasst eine Fléche von ca. 265 m2.

DieImmobilie verflgt tiber sechsvermietete Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache
von rund 312 m2 sowie einen zusatzlichen Stellplatz. Die aktuelle Jahr esnettokaltmiete
belauft sich auf etwa 23.000 Euro.

Drei der Wohnungen sind mit einem Balkon in Siid-West-Ausrichtung ausgestattet und
bieten damit eine angenehme Belichtung und hohen Wohnkomfort. Die durchdachten
Grundrisse verteilen sich auf 2,5-Zimmer-Wohnungen mit jeweils ca. 48 -52 m2 Wohnflache.
Alle Etagen sind Vollgeschosse ohne Dachschr agen, was eine optimale Raumausnutzung
ermaoglicht.

Das Gebaude wurde laufend instand gehalten und in den vergangenen Jahren kontinuierlich
moder nisiert. Das nicht ausgebaute Dachgeschoss bietet dar Giber hinaus weiteres
Entwicklungspotenzial — beispielsweise zur Schaffung zusatzlichen Wohnraums oder als
wertsteiger nde Ausbaur eserve.

Fazit:

Diese Immobilie bietet Kapitalanlegern eine attr aktive und nachhaltige

I nvestitionsmoglichkeit mit stabilem Mietertrag, solider Bausubstanz und weiterem
Wertsteigerungspotenzial. Die gepflegte Gesamtstruktur, die gute Vermietbarkeit und die
gefragte Lage in Gelsenkirchen-Resse machen dieses M ehr familienhaus zu einer
verlassiichen Anlage mit Per spektive.
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NORMALE AUSSTATTUNG

» Walmdach mit Betondachsteinen

» Warmedammver bundsystem mit Putzfassade und erneuertem Anstrich
« 2-fach verglaste Kunststofffenster

» Gaszentralheizung mit Flachheizk6rpern

* Modernisierte Balkongelander

« volle Unterkellerung

« teilweise moder nisierte Wohnungen
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Das angebotene M ehr familienhaus befindet sich in zentraler L age von Gelsenkirchen-Resse.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine gewachsene I nfrastruktur mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und gastronomischen Angeboten aus. Der
nahegelegene Marktplatz fungiert als sozialer Mittelpunkt desViertelsund sorgt fur ein
angenehmes Wohnumfeld mit urbanem Flair.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Mehrere Bus- und
Bahnlinien sind fu3laufig erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die
Gelsenkirchener Innenstadt sowie zu den umliegenden Stadtteilen. Auch Pendler profitieren
von der verkehrsginstigen Lage — die Autobahnen A2 und A52 sind in wenigen Minuten mit
dem Auto erreichbar und bieten eine optimale Anbindung an das Ruhrgebiet und dar Giber
hinaus.

Dank der Kombination aus zentraler Lage, guter Erreichbarkeit und einem vielféltigen
Umfeld eignet sich die Immobilieideal fir Kapitalanleger wie auch fiir Mieter mit Anspruch
an urbanes Wohnen.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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PPV PPV PV?0777077

Ronny Noy

Horster Strafie 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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