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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 119.53 kWh/m?a
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster Stralle 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

1704—(7[,!/(/ f; www.von~poll.com/gelsenkirchen-buer
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Gelsenkirchen

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 12/25
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MLa IpwTN €VIUTIWON

*** KA©OAPO ENOIKIO: 73.236,00 eupw €TnNCiwg *** MwAouvTtal SU0 oTIRopd
KOTOOKEUOOMEVEC TIONUKOTOLKIEC UE CUVOALKG TIEPITIOU 11 OLKIOTIKEG HOVASEC
(cpxIK& 16) KAl EVA IKPO KATAOTNUG OTO LOOYEL0. Ta KTipla SlaBeTouV AN PN
UTIOYELO KOl BPLOKOVTOL O EVO EUPUXWPEO OLKOTIESO E PEYAAN GUAN, OPKETA
VKOPAL/OTIOBAKEG KOL EVO OTEYAOMUEVO BoNONTIKO KTiPLO TIOU UIopEl Vo
XPNOLUOTIOINOEL YO XWPO OTABUEUONG. BAOIKG oTOLXEION e IO MaTId: o AUO
TIAAPWC UTIOYELEC TIONUKOTOLKIEC UE UIKPO EUTIOPLKO XWPO  APXIKG 16 MOVASEG
OUUTEPIAGUBOVOUEVOU TOU KOTAOTANATOG: ETIL TOU TIOPOVTOC TIEPITIOU 11 OLKIOTIKEG
HOVABEC HETA TNV evoTtoinon « MeydAn auAn Pe TIOAU PHey&Aa YKapal (TTou
XPNOLOTIOIOUVTOL KUPIWG VIO GTIOONKEUCN) KOL £VO OTEYOCUEVO BoNONTIKO KTIPLO o
Eva SLOUEPLOPO COPITOG 0€ HEPIKWG OTMOYIAWMEVN KaTdoTaon (e§akoAoubei va
Sl0OETEL VUYXTEPLYOUC BEpPUOTipwVER) » OL UTTOAOLTIEG HOVABEC €XOUV LETOTPATEL
o€ BEPUOVON aEPIOU o EYKATECTNHEVO VEO CUCTNMUG KEVTPLKNAG BEPUOVONG o
AvoBaBuUIoN NAEKTPLIKWY EYKATOOTAOEWYV o OPLOPEVA SLAEPIOUATO E€XOUV
EKOUYXpPOVIOTEL 0€ UPNAO eTtitie60. AAAEG HOVASECG XPELGZOVTOL QVOKALVION o
ALOBEOLUN OTIOONKN OTN COPITA © MEPIKWEG EVOLKLAZOUEVN, HEPLKWG LOLOKATOIKNON
(4 povadeg) « MeTt TNV MWANGCN, APKETEC HOVASEG Ba ivOlL SIOBECIUEG VIO VEEC
EVOLKIAOELC 1) IBLOKOTOIKNGON. ELBIKA XOPAKTNPLOTIKA: AUTO TO OKIVNTO €ival 16AVIKO
YLOl ETIEVOUTEG € OVOTITUELOKO SUVOULKO N YO ETIEVOUTECG TIOU avadnTouv VoV
OUVOUQCOUO UPLOTAEVOU ELCOSAMATOC OTIO EVOIKLO KOL EUEALEIOG OTNV AVATITUEN
KEVWYV HOVASwWV. O OUVOUGGCHOC OTIRBAPNG KATAOKEUNG, OANOKANPWUEVWYV
EKOUYXPOVIOUWYV KOl OVEKUETAAAEUTOU SUVOLKOU TIPOOPEPEL EAKUOTIKEG
euKalpieg yla augnon TG a&iag. MpoomTikeg: MeTd TNV TIWANCN, TTOAAS
SlopepiopaTa Ba gival SLOBECIUG VIO GUEDN eVolKiaon 1 tdlokatoiknon. To akivnto
€ival KOTGAANAO TOCO YO BLwoln BEATIOTOTIONCN ELCOONOTOC 000 KA VLo
HOKPOTIPOOECUN ETEVOUCT. OO XOPOUUE VO 00C OTEIANOUNE CUMTANPWUATIKG

EYYPOQA, OTIWG KOTOWELG, TIPOYPOHT EVOLKIOONG I OXESLO OLKOTIESOU.




Erikolvwvnote podi HOG VIO VA TIPOOWTIKO pavTeEBOU ETOKEYNG 1) VIO

TIEPLOOOTEPEG TIANPOPOPIEG.




Ap1Opo6G akiviTou: 25075019 - 45888 Gelsenkirchen - Bulmke-Hiillen

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

NORMALE AUSSTATTUNG (teilweise modernisiert)

» Satteldach mit Betondachsteinen

» GroBe Erker nach hinten raus

» Putzfassade aus 2000 mit neuem Anstrich

o 2-fach-verglaste Kunststofffenster (teilweise erneuert)
» Bader wurden zwischen 1995 und 2000 modernisiert

o Stromkasten auf den Etagen ca. 2005 erneuert

o Teilweise sanierte Treppenhauser

» Neue Gaszentralehizung in 2024

e Elektrisches Tor in der Hofdurchfahrt
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Immobilie befindet sich in zentraler Lage des Gelsenkirchener Stadtteils
Bulmke-Hdullen — einem lebendigen und stadtisch gepragten Viertel mit traditioneller
Struktur. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gemischte Bebauung und eine
Vielzahl an kleinen Geschaften, Dienstleistern und gastronomischen Angeboten
aus. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Apotheken, Schulen
und Kindergarten sind fuBlaufig erreichbar, was die Lage besonders

alltagspraktisch macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Bus- und
StraBenbahnlinien verkehren in unmittelbarer Nahe und sorgen fiir eine schnelle
Verbindung zur Innenstadt und zu benachbarten Stadtteilen. Auch mit dem Auto ist
man schnell unterwegs - die Autobahnen A40, A42 und A2 sind innerhalb weniger

Minuten erreichbar und ermaoglichen eine flexible Mobilitat im gesamten Ruhrgebiet.

Die Lage bietet vor allem flir Menschen mit einem Blick auf solide Mietrenditen oder
einem Bedarf an gut angebundener urbaner Infrastruktur interessante Perspektiven

- sei es zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 119.53 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ronny Noy

Horster StraBe 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 - 94 76 858 0

E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

