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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

N POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

r StraRe 28 | 45897 Gelsel en | gelsenkirchen@von-poll.com
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Bei diesem Angebot handelt es sich um ein interessantes Geschéaftshaus inmitten der
Bottroper Innenstadt. Das Gebaude verfiigt tber vier Vollgeschosse nebst gro3ziigigem
Kellergeschoss, eine groRe Ausbauflache im Dach sowie den nach wie vor bestehenden
"Altbestand" im Hinterhaus. Das urspriinglich aus Anfang des 20. Jahrhunderts
stammende Geschaftshaus wurde in den 1960'er Jahren umfangreich verandert und
durch einen Neubau zum Kirchplatz hin ersetzt. Der riickwartige Altbau besteht allerdings
immer noch und ist ebenso wie der Dachboden ungenutzt. Vorstellbar und zligig
realisierbar erscheinen die Vollvermietung von 2. Obergeschoss und Vermietung oder
Selbstnutzung von Dachgeschoss und Hinterhaus. Ideal fir Selbstandige und
Freiberufler, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen mochten. Aber auch
eine reine Vermietung der aktuell vakanten Flachen ist angesichts des Flachenangebots
sicherlich attraktiv. Aktuell erzielt die Immobilie Mieteinnahmen durch den Mieter des
Ladenlokals im Erdgeschoss, Telekom Deutschland, sowie eine etablierte Zahnarztpraxis
im 1. Obergeschoss. Das 2. Obergeschoss sowie Dachgeschoss und die vorab
genannten Raume sind weder genutzt noch vermietet. Ein Uppiges Potenzial an
Mietsteigerungsmaoglichkeiten. *** Aus Diskretionsgriinden verzichten wir im Exposé auf
konkrete Angaben zu den laufenden Mieteinnahmen. Bitte sprechen Sie uns hierzu an.
*** Das massiv erstellte Gebaude ist voll unterkellert, verfugt tber einen voll
funktionsfahigen Personenaufzug und wartet auf einen neuen Eigentiimer, der die
Immobilie wieder in einen voll vermieteten Zustand Uberfihrt.
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GUTE AUSSTATTUNG

» Mansarddach mit Tonziegeln

» Grol3e 2-fach verglaste Fensterelemente

* Helle Raumlichkeiten

* Sozialraume

* Fernwarmeheizung

» Personenaufzug mit Zugangsbeschrankung in einigen Etagen
» Massives Treppenhaus

* Unterkellerung
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Die Immobilie befindet sich in zentraler Lager der Ful3g&ngerzone Bottrops in
unmittelbarer Nahe zur St. Cyriakus Kirche mit lhrem einladenden Umfeld. Hier findet der
beliebte Bottroper Wochenmarkt statt. Samtliche Einkaufsmdaglichkeiten sind fu3laufig
erreichbar. Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist nicht zuletzt durch
den Zentralen Omnibusbahnhof ideal. Die Auffahrten zu den BAB A2 und A42 befinden
sich nur wenige Fahrminuten entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.12.2032.
Endenergiebedarf fiir die Warme betragt 115.50 kwh/(m?*a). Endenergiebedarf fir den
Strom betragt kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Ronny Noy

Horster StralRe 28 Gelsenkirchen-Buer
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




