Rédermark - Ober-Roden
OLKOYEVELOKO OTITL HE XOPOKTNPTO, EUPUXWPILD
KOl BUVOATOTNTEG

ApiBudéc akivATou: 25004035

TIM'H ArOPAZ: 749.000 EUR « EMNI®ANEIA: ca. 189,15 m2 ¢ AQMATIA: 6 ¢ EKTASZH FHZ: 976 m?2
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1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

749.000 EUR

AveEapTntn
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

ca. 127 m?
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Knmog,
Evtowi<opevn
KouZiva
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAw¢g opicaTe o€ €va OTITL TIOU TIPOCPEPEL OAO OO EKTILOUV Ol OLKOYEVELEG:
XWPO, PWC, EAEUDEPIT KOl TTOAANEC EUKALPIEC VIO eEOTOMIKEUON. AUTA N YONTEUTIKN
LOVOKOTOLKIO 0€ KAOGOLKO EEO0XIKO OTIA EVTIUTIWOLALEL UE TN YEVVALOdWPN
SLOPPUBLON TNG, TOUG EKTETOMEVOUG XWPOUC KA TIC TIOAUGPLOUEG TIAPOXEG TNG,
OnWw¢ eEWTEPLKN TLoiva, pool house Kal NALOAouoTteg BepdvTteg. To PWTELVO
BEPOKATILO, TIOU TIPOOTEONKE OTIC OPXEC TNG deKaEeTiag Tou 1990, amoteAei TNV
KOPSL& Tou oTiTiou. Madi pe tnv avolxTr Kouliva, SNUIoUpYEL Evav XWPO TIou
OUVOEEL TNV KABNPEPLVR {wN - €ITE VIO KOLVA YEUUOTO, SIGBOCUO €iTE VIO
XOAGPWoN PE BEQ 0TOV KNTTO. ATIO €0, UTIGPXEL Gueon TIPOCROICN 0T BEPAVTQ,
LOAVIKN YLO SEITTVO OTO UTIALBPO 1 KOLVWVIKEG CUYKEVTPWOELC. TO PEYAAO OOAOVL
HE TCAKL ONLOUPYEL LD EUXGPLOTN OTHOOQALPA VIO NOUX S Bp&dla. H apakeipevn
BLBALOONAKN, TIOU XPNOLUOTIOLEITAL CAUEPT WC TPOTECAPIT, TIPOCPEPEL XWPO VIO
MEYOAUTEPEC CUYKEVTPWOELG I MTTOPEL VO avadlapoppwOei pe suei&ia. Eva GANo
SWMATIO OTO LOOYELO £iVOL KOTAAANAO WG YPOAPEIO, SWUATLO ETIOKETTWY I SWUATLO
ePNPBWV. TO ETUMTAEOV UMAVLIO OE QUTO TO ETUTESO €EACPAAILEL AveDN KOL EUEALELD
oTNV KaBnuepLvh Zwn. ZTOV EMAVW OPOPO, UTIAPXOUV TR0 UTIVOSWUATLO - LOAVIKK
YLO YOVEIG, TIOLOLG 1] GKOMG KOL EEXWPLOTO SWHATIO HEAETNG 1N XOMTIL. TO EUPUXWPO
MTIIAVLIO €ivail AEITOUPYLKO, GAAG TIPOCKPEPEL SUVATOTNTEC EKOUYXPOVIOMOU WOTE VO
OVTOTIOKPIVETAL OTO GCUYXPOVA TIPOTUTIO. To TIANPWCS €EOTIALGUEVO UTIOYELO
SLOBETEL APOOVO QTIOONKEUTIKO XWPO KAL UG EYKOTOAEAEIPEVN ECWTEPLKN TUOLVO.
AUTH UTIOPEL VO ETIAIVOAELTOUPYNOEL I VO HETATPOTIEL O XWPO GVAPUXNG N
YUUVOOTIKAG - AVAAOYQ HE TIG OVAYKEG 0OG. TO OKiVNTO £iVOL EKTETOUEVO KOL
KOAOBLATNPNMEVO, He EWTEPLKNA TILOIVA, OTITAKL TILOIVAG KOL KATIOUG TIOU
TIPOCYPEPOUV GPOBOVO XWPO YL avaPuxn Kol XaAdpwon. ‘Eva peyadAo ykap&l Kot
MLo ETUTTAEOV BEON OTABPEUCNC OAOKANPWVOUYV TNV TIPOCPOPG. ETUTTAEOV, TO
MEYEBOC TOU OLKOTIESOU avolyeL IPOOOETEG dUVATOTNTEG: N dlaipeon 1 N TEPALTEPW

QVATITUEN elval TBOVN KOL €XEL SN UAOTIOINBEL OPKETEG POPEG OTN YELTOVLIA. EVa




OTITL ME OTIRBOPN KOTAOKEUN, XOPOKTNPO KAL APOOVO XWPO VIO VEEG LOEEG - LOAVIKO

YLOl OLKOYEVELEG TIOU EKTLLOUV TNV TIOLOTNTA, TOV XWEO KAl TNV eAeubepia

oxXedlaopou.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- moderne Kuche mit hochwertigen Geraten

- Pool

- Poolhaus mit WC und Waschbecken/ AuBendusche

- Indoorpool

- Sauna

- FuBbodenheizung im Wintergarten

- groBzugige Garage

- 3 Kamine ( Wohnzimmer, Kachelofen im Wintergarten, Keller)

- Keller mit separatem Zugang
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Rodermark liegt in unmittelbarer Nahe zu den Stadten Frankfurt, Offenbach,
Darmstadt, Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die
Geborgenheit einer mittelgroBen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei
Grundschulen, eine integrierte Gesamtschule mit einem gymnasialen Zweig, eine
gute Arzte- und Einkaufsstruktur, Museen und viele Restaurants sorgen fiir eine
gute Infrastruktur. Mehrere Supermarkte, Gartencenter, Baumarkte und SB-

Warenhauser sind nur wenige Minuten entfernt.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46,
OF95, 674, 679 ,684) oder S-Bahnverbindungen (S 1). Die Autobahnen A 661, A 3,

und A 5 sind schnell zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 193.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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