Dietzenbach / Dietzenbach-Steinberg - Steinberg
EupuUXwpn OIKOYEVELOKN KOTOLKLO UE
OEPUOKNTILO, KOTOOKEUOOUEVN CUUPWVO UE
UPNAQ TIPOTUTIO EVEPYELOKNG OTtOd0o0oNG

Ap1Buéc akivTov: 25004053

TIMH AFOPAS: 998.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 149 m? ¢« AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 634 m2
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate o€ €va aKivNTO TIOU KAAUTITEL LG TIOIKIALO aVayKWYV: AUuTn N
KOAOSLOTNPNHUEVN LOVOKATOIKIO BPIOKETOL O HIO AOUXN KATOIKNMEVN TIEPLOXN KO
SlaBETEL VOV YEVVOLOOWPO XWPOo SlaBiwong mepimou 185 T.u. Me GUVOALKA TIEVTE
SWNATLO, CUUTEPIAAPBAVONEVWY 6UO UTVOSWHOTIWYV (TO €va TpiTo pmopei eUKOAQ
VO XWPLOTEL), Mpoo@pEpeL GPOOVO XWPO VIO OLKOYEVELEG, LEUYAPLT 1) OGOUC
XPELGZOVTOL TIEPLOCOTEPO XWPO. TO OTITL €ival 0 GPLOTN KOATAOTAON, ETUTPETMOVTAG
O0IC VO ETOKOMIOETE GUECWC XWPIC TNV OVAYKN EKTETANEVWYV OVOKaALVioewv. H
KOAOOXESLOOUEVN SLOPPUBION eECCPOAIZEL Eva veTOo TIEPIBAAAOV SLaBiwong Kol
EUEALKTEG ETUAOYEG XPNONG. ZTO LOOYELD, E EVOODATIESL BEPAVON, UMALVETE
TIPWTO OTOV EUPUXWPO SLABPONO, O OTIOIOC TIAPEXEL TIPOCROICH OTOV EVIGIO XWPO
KOOLOTIKOU KOl TPATELCPIOG KOl 0TO BEPUALVOUEVO BEPUOKNTILO. T LEYGAD
TOPAOUPO ETIUTPETIOUV TNV £i0060 GTIAETOU PUOLKOU PWTOC, SNIIOUPYWVTAC HIG
PINOEEVN ATUOCPALPO. KOTG TOUC KPUOUG XEIMEPLVOUC HAVEC, IO EUAOCOUTIC
poo@EpeL LeoTh eoTtaold. O xwpog dlapiwong €xel oxedlooTel yia va @llo&evel
€UKOAQ SLOPOPETIKEG LOEEC SLOPBiwoNng. AlTTAC 0TO XWPO dlapiwong BpilokeTal n
Koudiva, n oToia TIPOCPEPEL APOOVO XWPO £PYAoiOG. MLa TIPOKTLKHA Kail
€E0IKOVOUOUGCO XWPO CUPOPEVN TIOPTG 08nyel oToV XWpPo dlaBiwong/tpanelapiag.
‘Eva GAANO SWHATIO OTO LOOYELD £IVOL LBAVIKO WC YPOPEILO 1 SWHUATIO ETILOKETTWYV.
AwatiBeTol emiong éva WC etiiokemtwv. Mo Bepdvta e TpOoBacn oTtov KATO
ETIEKTELVEL TOV EEWTEPLKO XWPO TO KOAOKAPL KOL OOC TIPOOKAAEL VO XOGAAPWOETE
KOl va EgkoupaoTteite. O ATOMOVWEVOC KNATIOG dEV ATIALTEL LOLaiTEPN OUVTHPNON
KoL S10BETEL CUOTNUO GPOEUCNC KAL UTIOOTEYO KATIOU e GpOOVO ATIOONKEUTIKO
XWPO. O eMAVW OPOPOC OTEYALEL CAUEPT SUO EUPUX WP UTVOSWHATLIO, TO EVA €K
TWYV OTIoIWYV, HE TPOCRACN OTO UMAAKOVL, UTTOPEL EUKOAO VO XWPELOTEL 0 U0
EEXWPLOTA UTIVOSWHATLO. H peyGAN KPEBOTOKGNOPO TIEPINGUPBAVEL YKAPVTOPOUTIO.
TO UIMAVIO UE PUOLIKO PWC £iVOL EEOTIALOMEVO [E UMAVIEPT, EEXWPLOTO VTOUC, SIMAO

vittipa Kot WC. Ta SWHATIO OTOV ETIAVW OPOPO SLABETOUV TNAEXELPLLOMEVA




KOAOPLPEP, UE €EQPEDON TO UMAVLIO, TO OO0 BEpUAivETAL [IE EVOOSATIESLO

BEPUOVON KAL ETUMAEOV BEPUOVTHPO TIETOETWYV. ZTO UTIOYELO, HE UPOCG 0POPNG
Tepimou 2,51 UETPa Kal evO0damESIa BEpUavon, Ba Bpeite Eva SwUATLO Tiepinmou 35
TETPOYWVIKQOV HETPWYV E ECOXEC TIOPABUPWY, TO OTIOIO PTTOPEL VO XpnoluoTondei
ME SLAPOPOUC TPOTIOUG, OTIWG YPOYELO OTO OTITL, CiBOUCO YUUVOOTIKAG/YLIOYKG N
aiBouoa XOuTL. AUO ETUMAEOV SWHATIO OTO UTIOYELO KaL £Vl
BonONTIKO/AeBNTOCTACLO TIPOCPEPOUV GPOOVO ETUMAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO. To
BouBoKkeEPO 0ORBA OTOUC ECWTEPIKOUCG TOIXOUC EEQCPOAIZEL EVO EUXAPLOTO
E0WTEPIKO KAIUO KOL TIOPEXEL TIPOCOETN BEPUONOVWON KAL GKOUOTIKH HOVwon. To
oKivnTo gival emiong €eEOTAIOUEVO PE €V UPNANG TTolotntag cuotnua GIRA BUS.
KdaBe Tinyn ewtog, KGO Tpida Kol OAQ TG POAG UTTOPOUV VA EAEYXOVTAIL
EeXwpPLoTd. H ANpNG eEWTEPIKA HOVWON, TG EOWTEPIKA LOVWUEVQ,
OVTIOLOPPNKTIKA POAG KOl TO UPNANG TTIOLOTNTACG HOVWTIKO YUOAL eEaopalidouv
TNV €EQLPETIKA EVEPYELGKN OTMOS0CN TOU OTUTIOU. ALATIOETAL £V EEQLPETIKG
MEYOAO YKAPGLZ e YNAR 0po®n YIO OXAMATS, KATGAANAO GKOMN KAL VIO EVO JUKPO
TPOXOOTUTO N €va HeYGAO SUV. MapeEXOVTaL €TIIONG SUO ETUMAEOV BECELG
oTaBueUoNG. H yUpw Teploxn poopepel EEQLPETIKEG UTIOOOMEG: EUTIOPLKA
KOTOOTNMOTA, YIOTPOL, vATiLaywyEeia, oxoAeia kKoL o S-Bahn (mpoaoTtiokég
oldnpodpouog) pog OpavkeoupTn BpiokovTal OAC 0€ KOVTLVH ATOCTACN UE TO
oS, XA&pn oTtnV BOAIKNA TOU TOTIOOEGIN, UMOPEITE VO PTAOETE YPNYOPS OTIC YUPW
TIEPLOXEC ) OTO KEVTPO TNG TIOANG. TAUTOXPOVD, ETMWPEAEIOTE ATIO EVA NOUXO
OLKLOTIKO TIEEPIBAAAOV HOKPLA OTIO TN POCapPia. Z0G eVOAPPUVOUUE VO KAEloETE
€Va povTeEROU VIO VO YVWPEIoETE ATIO KOVTA TIG LOLOTNTEG GUTOU TOU OIKLVATOU.

AVUTIOOVOUE VIO TO EPWTNHG GOC.




Ap1Op6¢ akiviToL: 25004053 - 63128 Dietzenbach / Dietzenbach-Steinberg - Steinberg

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Energieeffiziensklasse B

- FuBbodenheizung im EG, Badezimmer OG und KG

- Funkgesteuerte Heizkdrper im OG

- BUS-System von GIRA

- Innengedammte und einbruchhemende Rollladen aus Aluminium

- Dacheindeckung aus glasierten und selbstreinigenden Tonziegeln von
dem Hersteller Nelskamp

- Alle Gelander an Balkon und AuBenanlagen aus Edelstahl, sowie das Tor
zum Grundstlick

- Pflastersteine und Einfriedung von der Firma RINN aus Heuchelheim

- Einbauklche

- Beheizter Wintergarten (FuBbodenheizung)

- Kaminofen, zugelassen nach aktueller BImSchV

- Begehbarer Kleiderschrank mit Schiebetir und Regalsystem im OG

- Keller mit weiBer Wanne, Raumhohe 2,5Tm

- 35gm wohnlich nutzbare Flache im Keller

- Warme und schallisolierender Baumwollputz im KG

- Videouberwachung fir Haus und Grundstlick

- Gegensprechanlage

- Satelliten TV-Anlage

- UbergroBe Einzelgarage mit Sektionaltor, funkgesteuert

- Zwei Stellplatze

- Gartenhutte

- Oberflachenversiegelung mit Zisterne (keine Abgaben flir Regenwasser)

- Gartenbewasserungssystem und Mahroboter
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die pulsierende Stadt Dietzenbach hat 34.000 Einwohner. Die positive
wirtschaftliche Entwicklung liegt seit Jahren weit Uber dem bundesdeutschen
Durchschnitt. Hervorzuheben ist die hohe Anzahl von Hightech Unternehmen, die
sich in Dietzenbach angesiedelt haben. Ausgezeichnet ist die stadtische
Infrastruktur. Dies gilt flr Kindergarten, Schulen, fir die arztliche Versorgung und
flr den Einzelhandel gleichermaBen. Erwahnenswert sind die Montessori- und
Waldorfschulen mit ihren Kindergarten. Reizvoll ist der Kontrast zwischen
historischen Hausern in der Altstadt und neuen, modernen Gebauden; vielfaltig das

kulturelle und sportliche Angebot.

Die Verkehrslage zwischen den Stadten Frankfurt, Offenbach und Darmstadt ist
sehr glinstig. Sie erreichen die Autobahnen A661, AS und A3 in nur wenigen
Fahrminuten. Der Rhein-Main Flughafen und die Innenstadt von Frankfurt sind ca.
15 km mit dem Auto entfernt. Die umliegenden Stadte Offenbach, Heusenstamm,
Neu Isenburg und Dreieich erreichen Sie problemlos mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln wie der S-Bahn und den Bussen der Linie 95 und 99. Die S-Bahn

nach Frankfurt erreichen in finf Gehminuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2034.
Endenergieverbrauch betragt 55.94 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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