Neu-Isenburg — Mitte

Helle moderne Erdgeschosswohnung mit eigenem
Garten
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 106103 - 48 62 90
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Die angebotene Drei-Zimmer-Wohnung befindet sich in Neu-Isenburg in einem modernen
Neubau aus dem Jahr 2019 und tberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung sowie
eine durchdachte Raumaufteilung. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das
Herzstlick der Wohnung und bietet direkten Zugang zur grof3ztigigen Terrasse mit
angrenzendem Garten, der zum Entspannen und Verweilen einladt. Auch das
Schlafzimmer sowie das Kinder- bzw. Arbeitszimmer verfligen Uber einen direkten
Zugang zu Terrasse und Garten und schaffen so eine helle, freundliche
Wohnatmosphére.

In allen Raumen unterstreichen malRgefertigte Einbauschranke und ein hochwertiger
Parkettboden den exklusiven Charakter der Wohnung. Die moderne Einbauklche der
Marke Nolte ist funktional und stilvoll integriert; angrenzend befindet sich eine praktische
Abstellkammer mit Regalflachen sowie Platz fir Waschmaschine und Trockner. Ein
modernes, zeitlos gestaltetes Duschbad flgt sich harmonisch in das hochwertige
Gesamtkonzept der Wohnung ein. Eine Ful3bodenheizung sorgt in der gesamten
Wohnung fir angenehmen Wohnkomfort.

Das Haus ist barrierefrei zuganglich und mit einem Aufzug ausgestattet, der alle Etagen
bequem erreichbar macht. Zusatzlich steht im Gemeinschaftsbereich unter der Treppe
eine Abstellmdglichkeit fur Kinderwagen zur Verfiigung. Zur Wohnung gehoéren
aul3erdem ein separater Kellerraum sowie ein Tiefgaragenstellplatz die den Wohnkomfort
abrunden.

Die Wohnung ist ab dem 1. Februar bezugsfrei und eignet sich ideal fur Paare, kleine
Familien oder Berufstétige, die modernes Wohnen in ruhiger und zugleich gut
angebundener Lage von Neu-Isenburg schatzen.
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- gro3e Terrasse mit Garten

- hochwertige Einbauktiche

- Einbauschrénke in Flur, Schlafzimmer und Kinderzimmer / Arbeitszimmer
- barrierefreier Zugang zu Gebaude und Wohnung

- Aufzug

- Tiefgarage

- Kellerabteill
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Neu-Isenburg hat ca. 39.000 Einwohner und ist Mittelpunktstadt fur die sudlich von
Frankfurt liegenden Stadte und Gemeinden. Die Nahe zu Frankfurt und den Flughafen
starkt die gute Infrastruktur. Dies gilt fir die Schulformen, die alle ausreichend vertreten
sind, fur die arztliche Versorgung und fir die Einkaufsmdglichkeiten, die ihren
Schwerpunkt in einem grof3en, modernen Einkaufszentrum haben.

Neu-Isenburg liegt verkehrsglinstig im Ballungsraum Rhein-Main. Neu-Isenburg befindet
sich unmittelbar zwischen den Autobahnen A3, A5 und A661 und bietet somit eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung zu den Stadten Frankfurt, Darmstadt, Offenbach, bis
hin nach Aschaffenburg. Ein sehr gutes Bus- und Bahnnetz der Linien S3, S4, Bus 651,
661 und 653 verbindet die Neu-Isenburger Stadtteile und bietet gute
Verkehrsmdoglichkeiten zu den Nachbarstadten und dem Flughafen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 30.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




sl dddddddddds

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 -48 6290
E-Mail: dreieich@von-poll.com

www.von-poll.com
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