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MOVTEPVO KOL OOV KOLVOUPYLO SlopepLloua 4
OWMOTIWYV ME MITAAKOVL OTNV TIOALG TIOAN

ApiBudéc aktvATov: 25004066

TIM'H AFOPAS: 439.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 94 m2 « AQMATIA: 4
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO PWTELVO KOIL TIEVTOKABOPO SLOUEPLONO TECOAPWYV SWHOTIWV BplokeTal
oTNV KaPdLa TNG TOALAC TTOANG Tou Urberach. O otaBpog Urberach S-Bahn kait o
TIOIKIALO KOTOOTNUATWY OTIEXOUV MOALG Tpla AETTTG e Ta TTO6LA. To KTiplo
TECOGPWYV OLOUEPLOPATWY OAOKANPWONKE TO 2012 Ao £€VAV TOTUKO KATAOKEUQOTH
YVWOTO VIO TNV UPNAR TIOLOTNTO KOATOOKEUNG KAL TNV TIPOCEYHEV, TIPWTOTIOPLOKN)
OPXLTEKTOVLKN TOU. TO OKivnTO SLOBETEL AN PN BEPHOPOVWON KAL TPUMAG T¢&uLa. H
OTEYN KOAUTITETOL OTIO AVOEKTIKA KEPAIOLO TIOU TIPOCYPEPOUV OVWTEPN NXOUOVWON
og oUYKPLON UE TO CUPBOTIKA KEPOUIOLD. TO SIOUEPLONG KOTOLKEITOL HOVO
TIPOCWPLVA GTIO TNV OLKOYEVELD TOU LOLOKTNTN T TEAEUTAILO XPOVLO KOL WG €K
TOUTOU E€iValL TIPOKTIKA OAOKOiLVOUPYLO. BplokeTal oTov 6€UTEPO OPOPO KAl SLABETEL
OTIOONKEG OTO LOOYELD, KABWGE TO KTIPLO SEV £XEL UTIOYELD. AUTO TO KOBLOTA LOAVIKO
YLO OOOUC TIPOTLHOUV VA JNV aveRaivouv oKGAEC. H pOoRacn 0TO SIOUEPLOUS
yiveTOl HECW EVOC HEYGAOU SLOSPOUOU, O OTIOI0G 0ONYEL OTO ETIUEPOUG SWHUATLOL.
2€ KABE GKPO TOU BLAOPOOU UTIAPXOUYV SUO UTIAVLIG E PUOLKO PWC KOL KOUTTIVEG
VToUuG. Eva arto Ta UavLa SLABETEL ETIIONG OUVOEDN VLG TIAUVTPLO pouXwyv. O
XWPOG KOBLOTIKOU/TpATEOPIaG Eival LBLAITEPT PWTELVOCG KAl PINGEEVOG XApn oTa
TAPAOUPC OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0POPN KAL TNV CUPOEVN TIOPTA, EVW TIGPEXEL
eTioNg MPOCRACN OTO UIMOAKOVL UE VOTLO TIPOCAVOTOALGHO. ATIO TO UTTOAKOVL,
MTIOpEiTE VO GTIOAQUOETE TN B€Q 0TNV LOTOPLKA TIOALA TTOAN Tou Urberach. O xwpog
KaBLoTIKou/Tpomelapiag odnyel emiong otnVv KAgLoTA Koudiva, n omoia 8o
MITopoUOoE EUKOAG VO HETATPOTIEL O avolyTh Kouliva. Tpila akOun SWHPATLA, e
HEYEDBOG aTO 13 €W 14 TETPAYWVIKA HETPT, MMTOPOUV VO XPNOLHOTIONB0UV WG
UTIVOS WHATLY, TIOLOIKG SWUATLO R/KAL yia SlaBiwon Kol epyooic. Mo Jukpn,
NUTEANC TIPOC TO TIAPOV COPITA ATIOTEAEL ETIIONG PEPOC TOU SlapepiopaToc. Me
Alyn @avTaoia KoL EAGXLOTN TIPOOTIGBELD, GUTOC O XWPOC Ba UITOpOoUCTE VA
OAOKANPWOEL KA, VIO TIOPASELYUS, VO YiVEL TIPOCRACLLOC OTIO TO OAAOVL HECW

MloG okGAac BIBALOBAKNG. H copita 6ev TEPIAGUBAVETOL OTOV UTIOAOYLIOUO TOU




XWPOU SLaBiwong/XpenoLLOTIOOLOU XWPoU. OAC TG SWHUATIO SLIoBETOUV

evo0damESLIO BEpUavVon. AATESO ATIO SpULVA 0aVideq UYNARG TIOLOTNTOG £XOUV
TomoOeTnNOEl o€ OAQ TO SWHATIA. H KoulZiva, Ta U0 UIAVIG KOL 0 SIGSPOUOC €X0UV
OMOLOMOPYPO TINOKAKLO HEYGAOU HeyEOOUC. To aKivnTo EPINGUBAVEL SUO
OTEYOONEVOUC XWPOUCG OTABEUONG, OL OTIoIoL TIEPIAGBAVOVTAL OTNV TIUA AyopaC.
‘Exel mpoypappaTioTel cUuvdeon UPNANG T&ONG VIO ETITOIXLO TIivOaKa (deV
TMEPIAOPPBAVETAL OTNV TIUN Ayopdq). Eva KAEWBWHEVO uTtOoTEYO SITTAC OTIG BECELG
OTAOUEUONCG TIOPEXEL ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO (TLX. YL TIOSHAATO, XELEPLVE
ENOOTIKG K.ATL). ©a XOPOUE VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TIANPOYOPIES

OXETIKA [E QUTO TO OXEDOOV VEOSUNTO SLOUEPLONT OTNV KOPSLA TNG TIAALAC TIOANG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Vollwarmedammung

- Dreifach verglaste Fenster

- FuBbodenheizung

- Eichendielenboden und groBformatige Fliesen

- Einbauklche

- Zwei Tageslichtbadezimmer, eines mit Waschmaschinenanschluss

- Balkon in sudlicher Ausrichtung

- Ausbaufahiger Spitzboden (nicht in Wohn-/oder Nutzflache enthalten)
- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss im Erdgeschoss

- Zwei Uberdachte KFZ-Stellplatze mit verschlieBbaren Schuppen




Ap1Op6c akiviToL: 25004066 - 63322 Rodermark / Urberach - Urberach

OAa yla TnVv TomoBeoia

Rodermark liegt in unmittelbarer Nahe zu den Stadten Frankfurt, Offenbach,
Darmstadt, Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die
Geborgenheit einer mittelgroBen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei
Grundschulen, eine integrierte Gesamtschule mit einem gymnasialen Zweig, eine
gute Arzte- und Einkaufsstruktur, Museen und viele Restaurants sorgen fiir eine
gute Infrastruktur. Mehrere Supermarkte, Gartencenter, Baumarkte und SB-

Warenhauser sind nur wenige Minuten entfernt.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46,
OF95, 674, 679 ,684) oder Regionalbahnverbindungen . Die Autobahnen A 661, A 3,

und A 5 sind schnell zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 77.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

