Rodermark / Urberach

Eupuxwpn OLKOYEVELOKI KOTOLKIO HE EEXWPLOTO
OLAEPLOUO KOL TILOLVO OTOV KATIO

ApiBud6c aktvATou: 25004054

TIM'H ArOPAZ: 995.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 237,75 m2 ¢ AQMATIA: 8 ¢ EKTAZH FHZ: 700 m?2
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Mg Lo HOTLO

25004054

ca. 237,75 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
8

5

4
1997

3 X EEwTepIKOQ
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

995.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 2,98 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

2TEPEOD

Bepavta, WC
eTOKETTWY, Moiva,
TZaKl,
EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 143.00 kWh/m?a
16.09.2035
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eUPUXWPEN, AVEEAPTNTN OLKOYEVELOKN KOTOLKIO BplOKETAL OE £€VO OUYXO
O8LEE0D0 OTNV GKPN £VOC XWwpapLoU. Mapd TNV noUxXN TOTOOECIa TNG, MO TIOWKIAIS
OTIO KOTOOTAMUOTO KOL 0 0TGBOC Tou S-Bahn BpiokovTtal o€ KOVTLVH amootoon e
TG TIOSL0. MTIoPEITE VA UMEITE OTO OTITL HECW EVOC SLOdPOMOU, TIoU 0dNYEL OTO
MEYAAO OOAOVL UE TpoTiedapia. Ta Tap&BUpPa OO TO SATIESO LEXPL TNV 0pOPN
TIAPEXOUV GPBOVO PUGCLKO PWCE KAL Lo EUAOCOUTIO TIPOCPEPEL E0TH {EOTOOLA
KOTG TOUC KPUOUG MRVEG. O XWPOC KABLoTIKoU/Tpanelapiog avoiyel miong otn
OKETIOOTH BEPAVTA KOIL OTOV OUOPPC SIAPOPPWHEVO KATIO. TO GTOKOPUPWA £ivol
N TPOCPOATO OVOKALVIOUEVN EEWTEPLKN TILOIVA. MO UKPOTEPN, EEICOU OKETIOIOTA
BepbvTta SIMAC 0TO YKOPAL €ival LOAVIKN VIO UTTAPUTIEKLIOU. ATIO TO SLEAOPOO,
MTIaivEeTE 0TNV EEXWPLOTH KOUZiva, N OTIoix €XEL £TIIONG TIPOCBAoN 0TV
Tparmelapic. Eva eTUMAEOV SWHATIO, KOATGAANAO WC YPAPEIO I} SWHATLO
ETIOKETITWY, KOL EVO UITAVLIO ETIIOKETITWY PE VIOUG CUPTTANPWVOUV TO LOOYELD. XTOV
EMAVW 0POPO, Ba BPeite TPIO UTTVOSWHATIO KOL EVO HEYAAO, PWTELVO UMIAVLO UE
YWVIOKN UMAVIEPT KOL VTOUG. TO JEYOAUTEPO ATIO TA TPIO UTIVOSWHATLO £XEL
TPOOROoN 0€ PMAAKOVL e B€a oTOV KATO. O TEAEUTAIOG OPOYPOC TIEPIACHBAVEL
€V 0OAOVI-O0TOUVTLO KOL VA UITAVLO [E VTOUG KOL QUOLKO WG. To UTtdyELo
TEPINOUPBAVEL ATIOONKN, PONONTIKO XWPEO/TTAUVTHPLO KOL VA AVEEGPTNTO
SLOPEPLONT. AUTO TO SLOHEPLOMG TiEpITIOU 58 T.. SloBeTEL EEXWPLOTH €i0060. Ed
XPELOOTEL, UMOPEL EUKOAG VO dnpoupynBel pooaon OO TNV KUPLS KOTOLKIG.
ATIOTEAEITAL OTIO EVOV EVIAIO XWPO KABLOTIKOU/TPATELOPIOG UE IKPH KOUliva,
VTOUG KOl VO UTIVOSWHATLO. Ta TIapABupa iVl OTPOUUEVT TIPOG TOV KATO,
TIOPEXOVTOCG GTIAETO PUOLKO PWC. To akivnTo TEPIAAPBAVEL YKOPAL UE KEKALLEVN
OTEYN, TIPOCYPEPOVTAC TO TTAEOVEKTNMO TNC A0PAAOUC OTAOPEUCNC KAL TOU
ETUTAEOV OTIOBNKEUTIKOU XWPOU OTN COPITA TOU YKOPAL. AlOTiBevTal dUO €TUTTAEOV
BE0€EIC OTAOUEUONG: MG MTTPOOTA OTIO TO YKOPAL KAl Lo EEXWPLOTN BE0N UMPOOTA

oo TNV €i0060 TOU SLOUEPIONATOC.




Ap1LOpoG akiviToL: 25004054 - 63322 Rodermark / Urberach

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Balkon

- Einbauklche

- Kaminofen

- AuBenpool

- Dachstudio

- Vier Badezimmer= pro Etage ein Badezimmer
- Garage mit Giebeldach

- Stauraum im Dachboden der Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Rodermark liegt in unmittelbarer Nahe zu den Stadten Frankfurt, Offenbach,
Darmstadt, Wiesbaden und Mainz und bietet dennoch die Ruhe und die
Geborgenheit einer mittelgroBen Stadt, die etwa 28.000 Einwohner hat. Drei
Grundschulen, eine integrierte Gesamtschule mit einem gymnasialen Zweig, eine
gute Arzte- und Einkaufsstruktur, Museen und viele Restaurants sorgen fiir eine
gute Infrastruktur. Mehrere Supermarkte, Gartencenter, Baumarkte und SB-
Warenhauser sind nur wenige Minuten entfernt. Mit der S-Bahn erreicht man
ebenfalls in wenigen Minuten die beiden weiterflihrenden Schulen Ricarda-Huch-

Schule und Weibelfeld Schule in Dreieich.

In 20 Autominuten ist man in Frankfurt-City oder am Frankfurter Flughafen. Nach
Frankfurt, Offenbach, Darmstadt und Dieburg gibt es gute Bus- (OF-45, OF46,
OF95, 674, 679 ,684) oder S-Bahnverbindungen (S 1). Die Autobahnen A 661, A 3,

und A 5 sind schnell zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 143.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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