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2 UYyXPOVN OLKOYEVELOKN KOTOLKIO UE BEQ OTOV
opldovTa OTO [ KETOEVYX LV

ApiBudéc aktvATov: 25004050

TIM'H ArOPAZ: 1.329.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 185,83 m2 ¢ AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FHZ: 304 m2
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1.329.000 EUR

Kauferprovision
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MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 63 m?
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HAEKTPLOMOG BEDARF

09.05.2027
16.00 kWh/m?3a
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

A

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N LOVTEPVA MOVOKOTOLKIA, XTIOMEVN TO 2016, BPIOKETOL OE UG OUXN, OIALKN
TIPOC TIC OLKOYEVELEG VEQ KOTAOKEUN 0TO NKETOoEVYXALY. Mg Tiepimou 185 T.u. Xwpou
dlaplwong, MPooPEPEL GPOOVO XWPEO YL& OAN TNV OLKOYEVELD KOl EVIUTIWOLALEL IE
TG UPNANAG TOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKA TNG, TNV KOAOOXESLOOMEVN KATOWN KOL UL
EUXGPLOTN GTHOOPALPA SLOPBIWOoNG e APOOVO PWC KOL XWPO. ZTO LOOYELD, OO
Bpeite Evav avolXTo, PWTELVO XWPO KOBLOTIKOU Kal Tpamelapiag, OTOV OToio
EVOWUOTWVETOL GPUOVIKG N UPNANG TIOLOTNTAC EVTOLXIOMEVN Kouliva. To
MayeipeEUD, N TPOTEOPIO KOL TO OCOAOVLI CUVOUGZOVTOL GYOoYa £6W,
SNMIOUPYWVTOG LG ETUKOLVWVLOKH KOPSLA Tou otitiou. O Xwpog dloBiwong eival
EANQPPWC SLOXWPLOUEVOC, TIOPEXOVTACG EVA AVETO KOTAPUYLO PE GUECN TIPOCRCIoN
0TNV NALOAOUGCTN BEPAVTA KAL TOV KATIO UE VOTLO TIPOCAVATOALOUO - LOAVIKO YL
XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. ZTOV EMAVW OPOYPO, UTIAPXOUV TPIO SWUATIC
ME KOAEC OVOAOYIEG TIOU PMITOPOUV VA XPNOLMOTIOINO0UV EUEALKTO WE TIOLOLIKA
UTIVOS WHATLO, SWHATLO ETILOKETITWY 1 YPAPEIO 0TO OTITL. EVa KoY OXESLOOUEVO
MITAVLO PE UMAVIEPT KOL EEXWPLOTO VTOUG OAOKANPWVEL GUTOV TOV 0p0®O. YYNANG
TIOLOTNTOG TIOPKE SATIESO £XEL TOTIOBETNOEL O OAOUG TOUG XWPOUG dlafiwong,
bilvovtag oTo oTiiTL o ZEOTH KAl PLAOEEVN OTHOCPALPA. H OVAKOLVIOPEVN COPITA
XPNOLUEVUEL WG IOLWTIKO KATAPUYLO KOl SLOBETEL EVA EUPUXWPO UTTVOSWHATIO UE
€VQ TIOPAKEIUEVO, ELOIKA KATOOKEUQGHEVO YKOAPVTOPOUIIO KOL EVO LIOVTEPVO
VTOUG. ATIO £6W, UTIOPEITE VO OTIOAQUOETE EKTTANKTLKI TIGVOPOULKY BEQ, GKOMN KAl
HEXPL TOV OpidovTa TNG OPAVKPOUPTNG OE UL KOBOPH HEPT. MO TIOPOKEILEVN
Bepb&vTa OTOV TEAEUTOIO OPOPO ETIEKTEIVEL TOV XWPO SLAPRIWONG 08 €EWTEPLKOUG
XWPOUG KOL 0OC TIPOOKOAEL VO XOGAOPWOETE TIAVW ATIO TIC OTEVEG TOU
FkeToevyxaLv. To TTANPEC UTIOYELO TOU OTILTIOU TIPOCYPEPEL APOOVO ATIOONKEUTIKO
XWPEO KOl TIOAAEC SUVOTOTNTEG - €ITE WG SWHATLO XOMTIL, BoNBNTIKO SWUGTLO €iTE
WC ETUMAEOV QATOONKEUTIKOG XWPOG. Eva HEYGAO YKAPAL KL UG ETUTAEOV

eEwTtepLK BEoN oTGBUEUONG EEQCPOAAIOUV GIVETO KOl GOQAAEG TIAPKLIVYK OKPLBWG




OTO OTITL. AUTO TO OTIITL £iVAL LOOVLIKO VLG OLIKOYEVELEC I {EUYAPLO TIOU avalnTouV

Koun dloBiwon ne uPnAn molotnta wng. H tomoBeoia oto MNkEToEVY ALY
TIPOCPEPEL EVAV TEAELO CUVOUOCHO NPEMIOC, PIAIKWV YEITOVWYV KOl YPHyopeNng
pooBaong otnv MepLoxn Pivou-MaLy - €va 16aVIKO OTITL YIa OC0UC BEAOUV V4

{AOOUV KOVTA 0TV TIOAN oAAA Kail va TEpLBGAAOVTOL aTtd TN QUOoN.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Einbauklche mit Siemens-Geraten
- Tageslichtbader

- Gaste-WC

- Parkett- und Fliesenbdden

- FuBbodenheizung

- Dachterrasse

- Garten in Sudlage

- Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dreieich -Go6tzenhain mit der reizvollen landschaftlichen Umgebung, zu der auch
Schloss Philippseich, Gut Neuhof, der Golfclub Neuhof, die Stangenpyramide "Auf
der Hub" und etliche Reiterhdfe gehoren, ist eines der beliebtesten und
exklusivsten Wohndomizile von Dreieich. Individuelle Geschafte, Restaurants und
Cafés sind in wenigen Minuten im alten, geschichtstrachtigsten Ortskern
Dreieichenhain zu finden. In Gdtzenhain selbst finden Sie ebenfalls einige
Gastronomien und Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, wie einen Rewe,
eine Metzgerei, eine Backerei, einen Gemuseladen und einiges mehr.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie die Grundschule und auch die Kindergarten
vor Ort. Im benachbarten Stadtteil Sprendlingen finden Sie als weiterfliihrende
Schulen das angesehene Ricarda-Huch-Gymnasium, die Weibelfeld-Gesamtschule,

die Max-Eyth-Berufsschule sowie die renommierte Strothoff International School.

Dreieich verfligt Giber beste Verkehrsanbindungen. Von Gétzenhain fahrt die
Dreieichbahn in wenigen Minuten zur S-Bahn Station nach Buchschlag. Im 15-
Minuten-Takt fahren von hier aus die S-Bahnen in Richtung Frankfurt & Darmstadt.
Mehrmals am Tag pendelt auch eine Regionalbahn von Gétzenhain direkt nach
Frankfurt an den Hauptbahnhof. Der Bus fahrt halbstindlich zum Flughafen
Frankfurt; In wenigen Minuten sind die Bundesautobahnen A 3 und A5 zu erreichen.
Insbesondere die BAB 661 ist Uber die L3317 glinstig angebunden, sodass die

Frankfurter Innenstadt nur etwa 20 Minuten Fahrzeit entfernt liegt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.5.2027.

Endenergiebedarf betragt 16.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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