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Mg Lo HOTLO

25004046 695.000 EUR

ca. 146,84 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

Kaufpreises
1

1965

2TeEPEOD

1x F'kapal Bepavta, WC
eToKETTIWY, Moiva,
Knmog,
EvtowiZopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 233.40 kWh/m?a
27.08.2035
G
Agplo
1965
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

.von-poll.com

www.von- m
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO PITOVYKOAOOU GTIO TA TEAN TNG dekaeTiag Tou 1960, pe Tig
KOOOPEG YPOUMUESG KOL TNV SLOKPLTIKY KOPMWYOTNTA TOU, EVOAPKWVEL EVQ
OPXLTEKTOVIKO OTUA TIOU OVTAVOKAQ TO TIVEUUO JILAC OAOKANPNG €ToxXNG. O amAog
OAAQ TIPOOEYPEVOG OXEOLOOUOC TOU SLOBETEL LG LOVOWPOPN SLATAEN - LG
€UPUXWPEN KOL TIPOORACLUN O£ SLOBiwoNG TIOU ATOV €EI00U EAKUOTLKH TOTE 0G0
KOL TWPO. EVa LBLAITEPO XOPOKTNPLOTIKO EIVAL TO EKTETAPEVO CAAOVL LUE EVO
MEYAAO TZAKL X&pN 0€ EVAV HOKPU TOXO OO TIopabupa, OXL LOVO TIANUUUPiZeL
OTIO PUOIKO PWC, AAAG TIPOCPEPEL KOL AUECN TIPOCROICN OTN OKETAOTH BEPAVTA.
ATIO €6W), UTTOPEL KAVEIG VO OTIOAQUOEL TH BEQ OTOV PEYAAO, OPOPPO
SLOHOPPWHEVO KATIO - UIG YOANVLIO TIPGoLVN 0aon e TN SIKN TNG TUOVA, OAVIKA VIO
XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. Tpia UTIVOSWHATIO UE KOAEG GVOAOYIEQ
TIPOCYPEPOUV GPOBOVO XWPO YL OLKOYEVELD, ETILOKETTEC ) EVO YPOPEIO OTO OTIITL Kail
£€XOUV GueCN TPOCROCN OTOV KATIO. TO KOUWPO HOPUAPLVO UTTAVLIO UTIOYPOUMIZEL TOV
KOAOBLATNPNMEVO KAl UPNARG TTIOLOTNTOCG XOPOKTHPEG TOU OTITIOU, EVW N CUMIIAYNAG
KouZiva Kail N TIOPOKEMEVN TPaTIEOPIO SNIOUPYOUV HLO EUXAPLOTN SLoppubLon
yla TNV Kabnuepvr Zwn. ‘Eva yKapaZ, TIoU TIOPEYEL ETUTIAEOV OTIOBNKEUTIKO XWPO
KoL &veon, OAOKANPWVEL TO OKivNTO. BpioKeTaL 0€ Lo EAKUGCTLIKN KOIL AoUXN
KOTOLKNUEVN TIEPLOXN ToUu Heusenstamm, auTtd T0 OXOAQOTIKA CUVTNPNUEVO
okivnTo evIulwol&el e TNV Kabapr dLlappuBbuLor Tou, TNV QUBEVTIKA OTOCQPALPG
KOIL TIG HEYAAEG BUVATOTNTEG - EVA KOUYO KATAPUYLO BUBLOPEVO OTNV LOTOPIAL.
AKPLBWC SITTAC 0TO 8GO0, TO GKIVNTO TIPOCPEPEL EVA PUOLKO TIEPIBGAAOV TIOU

EVOWUOTWVETOL GPOYa 0TO GUVOAIKO OXEBIAONO.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Pool
- groBer offener Kamin
- bodentiefe Fenster

- Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Heusenstamm mit dem Villenvorort Rembricken liegt etwa 14 km stdlich von
Frankfurt. Die Infrastruktur Heusenstamms ist ausgezeichnet. Alle Schulformen
inklusive einer Musikschule sind vertreten. Die arztliche Versorgung und die
Einkaufsmoglichkeiten sind bestens, die Gastronomie vielfaltig. Die Geschafte und
Restaurants fligen sich harmonisch in das historisch gewachsene Stadtbild.
Zahlreiche Sehenswdurdigkeiten sind in Heusenstamm zu finden: Die
Heusenstammer Schlossanlage, der berihmte Torbau, das alte Rathaus, die
Barockkirche St. Cacilia (Architekt Hofbaumeister Balthasar Neumann) und vieles

mehr.

Frankfurt-City, der Flughafen und die Autobahnen sind schnell zu erreichen. Die
offentlichen Verkehrsmittel sind so vernetzt, dass Sie schnell und unkompliziert in
alle umliegenden Stadte wie Frankfurt, Offenbach, Hanau, Obertshausen zu
gelangen Die S-Bahn (Linie S2) bietet Innen die Moéglichkeit, direkt in die
Frankfurter Innenstadt zu kommen. Die Zufahrten zu den Bundesautobahnen A661
und A3 (KoIn-Wirzburg-Nurnberg) befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in

wenigen Fahrminuten zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 233.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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