VP ‘ VON POLL

Langen - Oberlinden

OLKOYEVELOKI KOTOLKIO JE LOTOPLKI yonTela

Ap1Buéc akivATov: 25004041

TIMH AFOPAS: 849.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 190 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 522 m?2

www.von-poll.com
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg npbate o€ auth TNV OLOPPC SLOTNPENHUEVN HOVOKOTOLKI, XTIOMEVN TO 1914,
OTIOU N LOTOPLKN YONTEIG CUVAVTA TNV AveEon TNC ouyxpovng {wng. Mnaivovtag,
OOIC UTIOSEXETOL EVA PIAOEEVO XOA UE KOUWEG AETITOPEPELEC TIOU SNIULOUPYOUV HLG
EEXWPLOTH ATHOOPALPA. Ta YNASG TORAVLA KO TO GVOTIGAALWHEVT EUALVO SATIEST
TIPOCG6I60UV OTO OTITL UG KON eupuUXwpia. ZTo LooyELo, Ba Bpeite evav eviaio
XWPO KABLOTIKOU KOL TPOTELOPIiag, TIOU XOPOKTNPIZETAL OO TN PWTELVOTNTO KAl
TNV OPHOVIKI TOU SLATOEN - LOOVIKO YIa ZEOTA BPABLO 1) XOAOPWTIKEC WPEC ME TNV
olkoyevela. H kouZiva ipoopepel Gueon mpooBaon otnV KAELOTH BEpAVTQ,
TIOPEXOVTOG EVAV OTEYOOUEVO XWEO VL0 YEUUOTO O€ KABE KALpo. Mo OKGAG
odnyei otnv avolyTn BEPAVTA. ZTOV EMAGVW OPOPO, UTIPXOUV TPIO SWHATLO e
KOAEG OVOAOYIEG KOL EVA HOVTIEPVO UIMAVIO HE PUOLKO WG, TO OTI0I0
OVOKOLVIOTNKE o€ UPNAO £TtiTte60 TO 2014. TO SIMTAGVO UMTAAKOVL, UE BEQ OTO YUPW
TIPAGCLVO, OOC TIPOOKAAEL VO XGAAPWOETE. ‘Eva akOUN UKPO UTTAAKOVL Eivail
TIPOORAGCLUO ATIO EVA OTIO TG UTIVOSWHATLO. H GVOKALVIOUEVN COPITA TIPOCPEPEL
TPiO ETUMAEOV SWHATLO KOL EVO LOVTEPVO UTTAVLO [E UITAVIEPT KOL VTOUG,
QVOKOLVIOPEVO TO 2014, KAl €ival LOAVIKO WG TIOLOKO SWHATLO, YPOPELD N XWPOG
ETIUOKETITWYV. O OPOPPO SIOUOPPWHEVOC KNTIOG, ME VOTIO TIPOCAVATOAIOUO KOl
NALOAOUCTO, SLOBETEL UTIOOTEYO KATIOU, QUTOMUOTO CUCTNHUG GPSEUCNC KAl AigpOovo
XWPO VL& TIOLYVidL, KNTIOUPLKN 1 XOGAGPWOoN - EVOG TIPOYHOTIKOG IKPOCG
Tap&delooc. Evag @apdug dpOMoG e NAEKTPLKNA TIUAN €EQ0@AAIleEl GveDN KOL
LOLWTIKOTNTO KOL TIOPEXEL GPOOVO XWPO 0TABPEUCNC. TO UTIOYELO TIPOCPEPEL
TIPOKTIKO OTIOBNKEUTIKO XWPO, EEXWPLOTO SWUATLO TTAUVTINPIWY KOL EVa GUYXPOVO
oUOoTNUO BEPUOVONG TIOU eyKOTAOTAONKE TO 2024. Me Aiya AOyLa: AUTO TO OTITL
OUVOUALZEL TNV LOTOPLKN YONTEIO PE TIC CUYXPOVEC OVECDELG KAl EIVOL EVA HEPOC

OTIoU OAN N OLKOYEVELD PTTOPEL VA VIWOEL OOV OTO OTITL TNG.




Ap1Opo6G akiviTou: 25004041 - 63225 Langen - Oberlinden

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Bader 2014 hochwertig saniert (Tageslichtbad + Wannen-/Duschbad)
Neue Heizungsanlage (2024)

Original Dielenbdden, hohe Decken, Altbaudetails

Offener Wohn-/Essbereich, separate Kiiche

Zwei Balkone

Ausgebautes Dachgeschoss

Keller mit Waschktiche und Stauraum

Uberdachte Terrasse

Garten in Sudlage mit Bewasserungssystem und Gartenhaus

Breite Einfahrt mit elektrischem Tor und Stellplatzen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Langen liegt ca. 15 km sudlich von Frankfurt und z&hlt ca. 37.000 Einwohner. Die
Infrastruktur ist ausgezeichnet. Acht Kindergarten, flinf Grundschulen und alle
weiteren Schulformen einschlieBlich einer Musikschule sind vorhanden. Die
Einkaufstruktur ist mit vielen kleinen Fachgeschaften, Kaufhausern und einer nahen
starken ,grinen Wiese" im Laufe der Jahre bestens gewachsen. Dies gilt auch flr

die arztliche Versorgung.

Von Langen aus sind die Autobahnen A 5, A661 und A 3, die BundesstraBen B3 und
B 486 und damit das Frankfurter Kreuz und der Frankfurter Flughafen (15 km)
schnell zu erreichen. Die S-Bahn fahrt im Taktverkehr nach Frankfurt und

Darmstadt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 307.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1914.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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