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AKIVNTO HUE UTIOPXOUOO KOTOLKIO O€ TIPOVOMULOKN
TomoBeoia BIAag - MmouxoAayK

Api1Bu6c akivATou: 25004030a

TIM'H AFOPAS: 995.000 EUR * EKTAZH FHz: 592 m2
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25004030a 995.000 EUR
1968 Owomedo
2 x Fkapal

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OHOPYO, NALOAOUGCTO, OLKOTIESO |IE VOTIOOUTIKO TIPOCOVATOALOMO BpioKeTOlL
o€ Lo eEALPETIKG eTBUUNTA ToTtoBecia oto Dreieich-Buchschlag. ®wAloopgvo oe
MLO AoUXN KOL TTOAUTEAN YELTOVLY, TO OKIVNTO TIPOCPEPEL O EEALPETIKN EUKALPIO
VO UNOTIOLNOETE TO OTITL TWV OVEIPWYV O ) VO GTIOTEAECEL L0 EAKUCTIKA
ETEVOUON. TO OLKOTIESO SLOBETEL WPLUN SLOUOPPWON TOTIOU KOL EUXAPLOTO BABO
OLWTIKOTNTOC. YTIGPYXEL IO IKPN TLOVa, GAAG TIPOC To Tapov dev Aettoupyei. H
EUKOLPLO VO avOTTTUX Ol AUTO TO OLKOTIESO O€ AUTAV TNV TIEPLLATNTN KOTOKNMEVN
TIEPLOXN ELVAL LG TIPOYUOTLKE TUXN. TO SUVAMIKO 6OUNONG €ival EEAIPETIKG
€AKUOTIKO. TO XWPOTAELKO oxedl0 BU_BT 0pidel: QULYWC OIKLOTIKN TIEPLOXH, dUO
opdYouC, ouvteAEOTAC KAAUYNG €6d@oug (GRZ) 0,2, cUVTEAECTNC ETIPAVELTG
damnedou (GFZ) 0,4, avouXTh KOTAoKeUr. AV €XOUUE KEVTPIOEL TO EVOLOPEPOV GOG,
O00G TIPOOKOAOUUE VO SEITE QUTO TO YOVTAOTIKO OKIVNTO OE LG TIPOVOLOKN

TomoBeoia!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Buchschlag, ein Stadtteil von Dreieich, ist zweifellos ein beeindruckendes Beispiel
flr die Gartenstadtbewegung und bietet eine auBergewohnliche Lebensqualitat. Die
historische Villenkolonie, die mehr als 100 Jahre alt ist, verbindet eine malerische
Umgebung mit moderner Anbindung an das urbane Leben.

Hervorragende Lage und Erreichbarkeit:

eFrankfurt: Die Innenstadt ist in nur 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, alternativ
fUhrt die S-Bahn S3 in nur 8 Stationen (20Min.) direkt ins Herz der Stadt.
eFlughafen: Eine schnelle Verbindung von etwa 10 Minuten per Auto oder ein
regelmaBiger Busservice OF-64 etwa 25 Minuten zum Terminal 1 machen den
internationalen Flughafen Frankfurt mihelos zuganglich.

e Autobahnanbindung: Die Nahe zur A661 und A5 garantiert eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung.

Grine Umgebung und Freizeitmdglichkeiten:

Buchschlag punktet mit seiner Lage inmitten von Natur. Der angrenzende Wald ladt
ZU Spaziergangen, Joggingrunden und Radtouren ein. Dazu kommt ein
reichhaltiges Angebot an Freizeit-, Sport- und Kulturaktivitaten, die sowohl
Naturfreunde als auch urbane Entdecker ansprechen.

Infrastruktur und Nahversorgung:

Eine Auswahl an guten Schulen, umfassende Einkaufsmdglichkeiten in Dreieich und
Frankfurt sowie eine solide Nahversorgung sorgen fir hohen Wohnkomfort.
Gleichzeitig bleibt die dorfliche Privatsphare erhalten, die Familien besonders
schatzen.

Fazit:

Buchschlag bietet ein harmonisches Zusammenspiel aus Ruhe, Natur und
stadtischer Anbindung. Es ist ein idealer Wohnort flir Menschen, die eine exklusive
Lebensqualitat suchen und dennoch von einer hervorragenden Infrastruktur

profitieren mochten — perfekt fur Familien, die Privatsphare und Komfort




gleichermaBen schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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