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25004030

ca. 175,9 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
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1968

2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

995.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 92 m?

Bepavta, Moiva,
KnAmog, MIaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 232.50 kWh/m?a
15.05.2035
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

A

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 ¢ o epLdnTnTn Totobeoia oto Dreieich-Buchschlag, auth n aveg&aptntn
SLLWPOWYN KATOLKIG, XTIOMEVN TO 1968, BPioKeTOL O €VO EUPUXWPO, NALOAOUGCTO
OLKOTIESO HE VOTIOOUTIKO TIPOOOVATOALOMO. DWALGCUEVN O€ IO HOUXN KAl
TIOAUTEAR VELTOVLG, N LOLOKTNOIO TIPOCYPEPEL UL EEQALPETLKI EUKALPIO VO
TIPOYLOTOTIOW)OETE TO OTITL TWV OVEIPWY 00C | WG EAKUOTLIKN eTevduon. O KATOG
OLOBETEL WPLHUO TOTIIO KAl EUXAPLOTO BOBOUO IOLWTIKOTNTOG. YTIGPXEL O KPR
Tioiva, GAAA TIPOC TO APOV dev Aettoupyei. To 610 TO OKivNTO XPEIGZETOL
OVOKOILVION KAL ATIALTEL TTAAPN OVOKALVION TOU E0WTEPLKOU TOU - LOAVIKO YIG
OYOPOOTEG PE OPOUa Kal 6eElotnteg DIY. TOoo eva oXoAeio 600 Kal Eval
VNTILOYWYELO BPIOKOVTOL O€ KOVTLVI OTIOOTOON E TO TIOOLO, KOBLOTWVTAG TV
ToToBETia LOLAITEPO EAKUOTIKNA VIO OlKOYEVELEG. H diploTn uttodopr, To
KOTOTPGOLVO TIEPIBAAAOV KOL O YONTEUTIKOC XOPOAKTNPAC TNG TIEPLOXNG, TIOU
Bupicel BIAa, KABLOTOUV QUTA TNV LOLOKTNOIG VO TIPOYUOTIKO OTOAISL e £VaA TIOAAG

UTIOOXOHEVO HEANOV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Beste Villenlage Dreieich

- Freistehendes Ein-bis Zweifamilienhaus

- Immobilie mit viel Potenzial

- Zwei Wohnungen mit je drei Zimmern, Kliche und Bad
- voll unterkellert

- Angenehm groBer Garten mit Terrasse

- Garage fur 2 PKW

- Stellplatz
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Buchschlag, ein Stadtteil von Dreieich, ist zweifellos ein beeindruckendes Beispiel
flr die Gartenstadtbewegung und bietet eine auBergewohnliche Lebensqualitat. Die
historische Villenkolonie, die mehr als 100 Jahre alt ist, verbindet eine malerische
Umgebung mit moderner Anbindung an das urbane Leben.

Hervorragende Lage und Erreichbarkeit:

eFrankfurt: Die Innenstadt ist in nur 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, alternativ
fUhrt die S-Bahn S3 in nur 8 Stationen (20Min.) direkt ins Herz der Stadt.
eFlughafen: Eine schnelle Verbindung von etwa 10 Minuten per Auto oder ein
regelmaBiger Busservice OF-64 etwa 25 Minuten zum Terminal 1 machen den
internationalen Flughafen Frankfurt mihelos zuganglich.

e Autobahnanbindung: Die Nahe zur A661 und A5 garantiert eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung.

Grine Umgebung und Freizeitmdglichkeiten:

Buchschlag punktet mit seiner Lage inmitten von Natur. Der angrenzende Wald ladt
ZU Spaziergangen, Joggingrunden und Radtouren ein. Dazu kommt ein
reichhaltiges Angebot an Freizeit-, Sport- und Kulturaktivitaten, die sowohl
Naturfreunde als auch urbane Entdecker ansprechen.

Infrastruktur und Nahversorgung:

Eine Auswahl an guten Schulen, umfassende Einkaufsmdglichkeiten in Dreieich und
Frankfurt sowie eine solide Nahversorgung sorgen fir hohen Wohnkomfort.
Gleichzeitig bleibt die dorfliche Privatsphare erhalten, die Familien besonders
schatzen.

Fazit:

Buchschlag bietet ein harmonisches Zusammenspiel aus Ruhe, Natur und
stadtischer Anbindung. Es ist ein idealer Wohnort flir Menschen, die eine exklusive
Lebensqualitat suchen und dennoch von einer hervorragenden Infrastruktur

profitieren mochten — perfekt fur Familien, die Privatsphare und Komfort




gleichermaBen schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 232.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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