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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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MLa IpwTN €VIUTIWON

DWALOOPEVN OTO ELGUAALGKO KOL IALKO TIPOG TIC OIKOYEVELEG TIEPIPBAAAOV TOU
Dreieich-Buchschlag, BpiokeTal autn n HOovadIkn, dlatnenTEa (EEWTEPLKA)
LOVOKOTOLKIO TIoU XpoVoAoyeital amod 1o 1912. BpioKeTaL 0g €V EVIUTIWOLOKO
OLKOTIES0 TEPITOU 1.317 TETPAYWVIKWYV HETPWYV, N KOTOLKIO CUVOUGIZEL TNV LOTOPIKNA
yonteia pe apboveg SUVOTOTNTEG VIO ATOMIKO OXEBLAOMO. Me Xwpo blaBiwong
Tiepimou 209 TETPOYWVIKWV HETPWYV KAl ETUTAEOV 136 TETPAYWVIKA HETPO
WPEALOU XWPOU, TIPOCKPEPEL BPOOVO XWPO VIO OlKoyeVveLaK {wh. ZTA TEAN TNG
dekaeTiag Tou 1970, n KOTOKio UTIOBARONKE OE LEPLKI OVOKALVION, ETTEKTOON KAl
avoKaivion. AKoAouBnoav TEpaLTEPwW avakatvioelg to 2000,
OUMTEPIAOUBAVOUEVNG TNG METATPOTIAG TNG OOPITAG, TNG AVTIKOTAOTOONG TWV
TIOPABUPWYV KL TNG OVABEBULONG TOU NAEKTPLKOU CUOTAMOTOG. EKTOTE, £XEL
ouUVTNPENOEL TIPOCEKTIKA XWPIC ONUOVTIKEG EKOUYXPOVIOUOUG. O apXLKOG
XOPOKTAPOC TNG KOTOLKIOG €XEL dlatnpnOei oe MOAANG onueia, CUPBAGAAOVTACG OTNV
15laitePN EAKUCTIKOTNTO QUTOU TOU OKLVATOU. 2TO LOOYELO, EVAC PIANOEEVOC
SLBOPOUOC KOAWOOPIZEL TOUC KATOIKOUG KOL TOUCG ETILOKETTEG. MO TOUOQAETA
ETILOKETITWYV BPIioKETAL 0 BOALKN TOTIOBEGIO 0TNV TIEPLOXH) £10660U. O EUPUXWPOQG
XWPOC KABLOTIKOU e TCAKL SNUIOUPYEL Lo ZEOTH OTHOOEPALPT, N OTIOIa EVIOYUETAL
OTITIKG KOl XWPLKA OO TNV EAAPPWE UETATOTIOMEVN, BUBLOUEVN TpaTELCpPIO - EVa
€160¢ OXEBLOOOU OE BUO €TIMEDA TIOU TIPOCHIdEL OTNV KATOWN ML LBLaitepn
TIWEALS. H durmAavr Kouliva eival AEITOUPYIKG OXESLOCHEVN KA ETIIONG GUECT
ouvoedePEVN. OO TG SWUATLON OTO LOOYELO EIVOL ETIEVOUUEVA UE TIAGKAKLO KO
SlaBETOUY AveTn evoodamedLa BEpavon. To VYOG TNG 0OPOYNHG, TEPITIOU Tpid
METPC, CUMBAAAEL ETTIIONG O IO EUGEPN KOL EUPUXWPEN aioBnon. O TPWTOG 0POYOC
EXEL TIOPKE BATIESO KAL TIPOCPEPEL TPIG SWUATIO HUE KOAEC avaAoyieg. AUo aTo
QUTG €XOUV TIPOCROON O€ UMAAKOVL UE BED OTOV EKTETAMEVO KNTO. Eva aro ta
SWMATLO SLABETEL ETIIONG VTIOUC - LG TIPOKTIKE TTPOCONKN OTO UMAGVLIO UE UTTOVIEQPO

OoToV 810 6poWo. EVaG EVOWHOATWHEVOC OYWYOG TIAUVINPLOU SLEUKOAUVEL TNV




Kaonuepvh Lwn. H cowita, n omoia petotpannke to 2000, MEPINOUPBAVEL EVO

EUPUXWPO SWHAGTLO He laminate 6ATESO, YKAPVIAPOUTIO, KALHLATIONO KOL EEXWPLOTO
VTOUG. AUTOC 0 XWPOG EIVAL LBOVIKOC WC KUPLO OOUITS, YPAPELD 1 0p0YOG
ETIOKETITWYV. TO OTITL SIOOETEL VA TIAAPEC UTIOVELO, TIPOCYPEPOVTAC GPpOOVOo
OTIOBNKEUTIKO XWPO KOBWC KAL EVA XPNOLLOTIO OO SWHATIO KOTGAANAO YLa
XPNON WC SWHAGTLO XOUTIL ) epyaoTiplo. O KATOC, HE TA WPLLA SEVTPA TOU,
OTIOTEAEL £VO ELOUAALOKO KATAPUYLO — LOAVIKO VIO OLKOYEVELEG E TIALOLG, AATPELG
TNC KNTIOUPLKAG 1 OTIOLOV eKTIUG TN Wwh MECO oTn @UoN. Mo UTIAPXOUCO OTEPVA
OTOV KATIO ETUTPETEL TNV GELPOPO GPdEUCN TOU XwWpPou. Eva ykapdld oTo akivnto
TIOPEXEL TIPOOBETN GVEDN, TIPOCPEPOVTOC OTEYOONEVO XWPO OTABUEUONC VIO TO
OXNMG OO KAl ETUTTAEOV QTOONKEUTIKO XWPO. O CUVOUGOUOC TWV HOVTEPVWV
POAWV KOL TWV QUBEVTIKWY, SLOTNPNHEVWYV TIOVTLOUPLWY EivVal OLaiTEPA
YONTEUTLKOG, OXL LOVO SNLOUPYWVTAG £va oTtTtikO highlight aAAG KOL TIAPEXOVTAG
TIPOKTLKI TIPOOTOCIC ATtO TOV AALO KOL TNV IOIWTIKOTNTO. AUTO TO OTITL TIPOCYEPEL
Lol OTIAVLOL EUKOILPIG VO GTIOKTACETE £VO YONTEUTIKO OTITL O€ LA TiEPLdNTNTN
Tonobeoia. Eival 1daviko yla Toug AATPELG TNG KAQCIKAC OPXLITEKTOVIKNG TIOU

OTIOAQBAVOUV TNV GTIOKOTAOTOON TOU XOPOKTAPG €VOG OTUTIOU [E LoTopIa.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Fassade & Wande aus Kieselwurf
- Split Level im Wohn-/Essbereich
- Hohe Decken

- Klappladen

- Parkettboden

- Laminatboden

- Fliesenboden

- Klimaanlage im Dachgeschoss
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Buchschlag, ein Stadtteil von Dreieich, ist zweifellos ein beeindruckendes Beispiel
flr die Gartenstadtbewegung und bietet eine auBergewohnliche Lebensqualitat. Die
historische Villenkolonie, die mehr als 100 Jahre alt ist, verbindet eine malerische
Umgebung mit moderner Anbindung an das urbane Leben.

Hervorragende Lage und Erreichbarkeit:

eFrankfurt: Die Innenstadt ist in nur 15 Minuten mit dem Auto erreichbar, alternativ
fUhrt die S-Bahn S6 in nur 8 Stationen (20Min.) direkt ins Herz der Stadt.
eFlughafen: Eine schnelle Verbindung von etwa 10 Minuten per Auto oder ein
regelmaBiger Busservice OF-64 etwa 25 Minuten zum Terminal 1 machen den
internationalen Flughafen Frankfurt mihelos zuganglich.

e Autobahnanbindung: Die Nahe zur A661 und A5 garantiert eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung.

Grine Umgebung und Freizeitmdglichkeiten:

Buchschlag punktet mit seiner Lage inmitten von Natur. Der angrenzende Wald ladt
ZU Spaziergangen, Joggingrunden und Radtouren ein. Dazu kommt ein
reichhaltiges Angebot an Freizeit-, Sport- und Kulturaktivitaten, die sowohl
Naturfreunde als auch urbane Entdecker ansprechen.

Infrastruktur und Nahversorgung:

Eine Auswahl an guten Schulen, umfassende Einkaufsmdglichkeiten in Dreieich und
Frankfurt sowie eine solide Nahversorgung sorgen fir hohen Wohnkomfort.
Gleichzeitig bleibt die dorfliche Privatsphare erhalten, die Familien besonders
schatzen.

Fazit:

Buchschlag bietet ein harmonisches Zusammenspiel aus Ruhe, Natur und
stadtischer Anbindung. Es ist ein idealer Wohnort flir Menschen, die eine exklusive
Lebensqualitat suchen und dennoch von einer hervorragenden Infrastruktur

profitieren mochten — perfekt fur Familien, die Privatsphare und Komfort




gleichermaBen schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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