Egelsbach

ATIOKAELOTIKN OloBiwon oto EykeAouUToy:
2 UVOUOIOOG OXEOLOOMOU, TIOLOTNTOG KOl
TIPOVOILOKNC TOTIOBEDIOG

Ap1Buéc akiviTov: 24004050

TIM'H ArOPAZ: 1.099.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 216,07 m2 ¢ AQMATIA: 6 ¢ EKTAZH FHZ: 468 m?2




Ap1Op6¢ akiviToL: 24004050 - 63329 Egelsbach
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XWPOCG OTGOPEUONG

1.099.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2TEPED

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Knmog,
Evtow{opevn
KoulZiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
HAekTplopnoG 66.40 kWh/m?a
17.03.2035
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

A

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Xtiopevn 1o 2011, aUTh N LOVOKOTOLKIO EVTUTIWOLAZEL PE TG UPNAAG TIOLOTNTOC
XOPOKTNPLOTIKA TNC KAL TOV YEVVALOOWPO XWPEO SloRiwaong - IOAVIKA YLIG
OLKOYEVELEG TIOU EKTIHOUV TO OTUA KaiL TNV &veaon. To XoA €l0060u 6ag KaAwoopilel
ME MO QPOVLIKI) OTHOCPALPG KOL TIPOOWPEPEL LG TIPWTN YEUON OO TNV EUpUXWPN
SlOPPUBLON TOU OTITIOU, TIOU EKTEIVETAL OTOV KNTO. H gupUxwpn Kouliva e
Tpamelapia €ival LBAVIKN VIO OLKOYEVELOKK W) KOL TIPOCYPEPEL GPOOVO XWPO YLa
XOACPA TIPWLVA 1) VIO VO JayelpePeTe PMadi Ta Bpadla. H tpamelapia oog
TIPOOKOAEL VO GTIOAQUCETE EUBUEC CUYKEVTPWOELG KOl KOUY S Seimva, KaBwG
OKOWN KAl HEYOA D TPOTIECLD PAYNTOU XWPAVE EUKOAG €6W. EVa TIPOYHOTIKO
OTIOKOPUPWHG ELVOL 0 EVIUTIWOLOKOCG XWPOC KOBLOTIKOU: E TNV OVOLXTH 0po®n,
OTIOTIVEEL LG AlloBNoN EUPUXWPILOG KOL EAEUBEPIOG, SNUOUPYWVTOG LG LOVASLIKD
OTHOOPALPa. H avolXTOTNTA KOl N 18laitepn yonTeia autou Tou SWATIoOU TO
KOOLoTOUV TNV KOPSLG TOU oTiTIoU. ETiong, 0To LoOYELO UTIGPXEL EVA EEXWPLOTO
SWHATLO ETIOKETITWY HE SIKO TOU VIOUG - LOAVIKO VLG ETILOKETITEG 1 WG KOTAPUYLO
VIO LEAN TNG OLKOYEVELOG. 2TOV ETIAVW OPOYO, UTIAPXOUV TPIG UTIVOSWHATLO, EVA
€K TWV OTIOIWYV £1VAL TO KUPIWEG UTTVOSWHGTLO HE LOLWTIKO UTTAVLO KOL SITACVO
YKOPVTOPOUTIO. Eva GAANO PEYAAO UMGVIO TIPOCKPEPEL AVEDN KL TIOAUTEAEIG
OVEODELG. H co@iTa HETATPATINKE GPYOTEPT KO, XAPN OTOV AVOLXTO OXESIOONO
OTOUVTLO, ELVaL LOLOITEPO EUEAIKTN: £TE WC KUPLG KPEBATOKAUOPG, YPOYELO N
XWPOC ETIOKETITWY - 0L SUVOTOTNTEG €ival ateAeiwTeq. Eva AveTa SLOKOCUNUEVO
SWMATLO OTO UTIOYELO, TtepiTou 40 T.|., TIPOCPEPEL LG TIOIKIA LG XprioewV. Eival
LOAVLIKO YLO OVEVOXANTN €PYOOIiT I WG XWPOG TIOLXVISLOU Yo Ta TaidLd, OTou To
K&oTpo Lego Toug pmopel va peivel otn 6€on tou yia Aiyo. H ouyxpovn texvoAoyia
OAOKANPWVEL TO TIGKETO: LG OTIOTEAECUATIKN GVTAICQ OEPUOTNTOC LE TNV GEPT
€EQ0@AAIZEL IO CUYXPOVN EVEPYELOKH LOOPPOTIC KOL TEXVOAOYIT BEpOVONG
OVOEKTIKA 0TO HEAAOV. EVa OTITL TIOU 6EV QPAVEL TITTOTA OVEKTIANPWTO KAl OTIOU

OAN N OLKOYEVELD PUTIOPEL VO EUSOKIUNOEL - O€ LA OTIO TIG TILO TIEPLLATNTEQ




KOTOLKNMEVEC TIEPLOXEG TOU EykeAoumay!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- gldnzende Feinsteinzeugfliesen
- Granittreppen

- bodentiefe Fenster

- Einbaukilche

- Kamin

- drei Bader

- Galerie

- ausgebauter Dachboden

- Terrasse

- zwei KFZ-Stellplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Egelsbach liegt sehr verkehrsguinstig und verfligt Uber einen direkten
Autobahnanschluss zur A 661. Im nahe gelegenen Ortskern von Egelsbach gibt es
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Restaurants und Cafés.
Kindergarten, Schulen und diverse Freizeitmoglichkeiten befinden sich ebenfalls in

unmittelbarer Nahe.

Von der zentralen Lage im Rhein-Main-Gebiet und der guten Verkehrsanbindung
profitiert die Gemeinde. Sie ist Uber die Trasse Main-Neckar-Eisenbahn auf dem
Abschnitt Frankfurt-Darmstadt an das Netz der S-Bahn Rhein-Main angeschlossen.
Direkt an der Bundesautobahn A661 und der Bundesautobahn A5 gelegen, ist der

Flughafen Frankfurt mit dem Frankfurter Kreuz in kurzer Zeit zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 66.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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