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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06103 - 48 62 90
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MovokaTolkia e apOovo Xwpo Slapiwong, 2 YKAPA Kol EVaV OPOoP@O KNTo. AuTh
N MANPWC OVOKALVIOUEVN LOVOKATOIKIO TIPOCPEPEL EVA EUPUXWPO KOl AVETO
eplBGAAOV SlaBiwong o€ mepimou 289 T.l. XWPOU dLafiwong Kol o 0lKOTESO
Tepinmou 751 .. XTIoPEVN TO 1979, N KATOLKIO BPIOKETOL OE EVAV rOUXO0 OLKLOTIKO
SpOO oTNV TEPLdNTNTN TtepLloXn Steinberg. EKTETOUEVEG AVAKALVIOELG
Tpaypotonoenkav to 2021, eVIOXUOVTOG TIEQPALTEPW TN YONTEIX KOL TN
AELTOUPYLKOTNTO TOU OKIVATOU. ZUVOAIKG OKTW SWHATLIO, CUUTEPIAGUBOVOUEVWYV
£EL UTTVOOWHOTIWYV, TIEPIHEVOUV TOUG VEOUG LOLOKTNTEC. TECOEPT UMAVLO KOL TPELC
ETUTTAEOV TOUOAETECG TIPOCYPEPOUV GPOBOVN GVEDH, OGKOMN KAL YO EYOAUTEPEG
olkoyeveleg. Eva 18LaiTEPO XOPOKTNPLOTIKO ELVAL TO MITOGAKOVL OTOV ETIAVW OPOYO,
TO OTI0(0 eKTElVETAL 0E€ OAO TO TTAGTOC TOU OTUTIOU, EVW OTO LOOYELO, UG UEYAAN,
MEPLKWE OKETAOTH BEPAVTA TIPOOKAAEL YO XaAApwaon. Mot NAEKTPIKA TEVTO
TIOPEXEL ETUTTAEOV TIPOCTAGCIO OTIO TOV NAL0. TO ECWTEPIKO XOPAKTNPIZETAL OTIO
UALKG UPNARG TTIOLOTNTOG KOL AvWTEPN KATAoKEUN. KOO TIOPKE SATIESO £XEL
TOTOOETNOEL 0TO OAAOVL KOL TNV TPATELOPia, KABLOTWVTOCG GUTOV TOV KEVTIPLKO
XWPO TOU OTUTIOU LoLaitepa PLAOEEVO. Ta EUALVA SIMAG TZAWL e POAC
OUMBAAANOUV OTNV EVEPYELOKI OTIOS00N TOU OTITIOU, UE OPLOUEVD OTIO TO
TavTZoupla va AelTtoupyouv NAEKTPIKG. Mia evtolxiopevn kouliva, eva WC
ETILOKETITWYV KAl EVO VIOUG CUUTTANPWVOUY TO LoOYELD. O EMAVW OPOPOG
TEPINOPBAVEL EEL ETUTTAEOV SWHATLY, SUO PTIAVLIA Kail duo eturtAeov WC. Idaitepo
XOPOKTNPLOTIKO €(VAL TO SUO YKOPAL E XWPEO VLo TPIOl AUTOKIVNTO KL OL ETUTIAEOV
B£0€eIg OTABUEUONG MTTPOOTA OTIO TA YKAPAL, OL OTIOIEC TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPO
Yyl OXAMoTo. To utoyelo €ival TIPOoRAGCIO TOCO OTIO HECT 000 KOl OO £EwW,
ETUTPETIOVTAC EUEAIKTN XPNON. TO SWUATIA TOU UTOPOUV VO XPNOLUOTIOINO0UV e
SLGPOPOUG TPOTIOUG, OTIWEG YPAPELC KOL SWUATLO XOMTIL, Il OKOUO KOL WG XWPOG
SloBiwong Ue EEXWPLOTO SLOUEPLONA. H co@iTa TIpoo@EPEL SUVOTOTNTO ETIEKTOONG

KOL MTTOPEl Vo eTATPATIEL O ETUMAEOV XWPO SlaBiwong. ‘OAeG oL amapaiTNTEQ




NAEKTPLKEC KOAWBLWOELG KOl Ol CWAAVEC BEPPAVONG, VEPOU KOL OTIOXETEUONG

€XOUV NN eYKATAOTOOEL 0TN coPita. O SIAUOPPWHEVOC KATIOC TIPOCKPEPEL OXL
MOVO XWPEO YLo 5pO0TNPLOTNTEG OVAYUXAG, OAAE KOL XWPO VL0 OTOMIKEG LOEEQ
OXEOLOOMOU. EVa E0WTEPIKO KAL EVA EEWTEPLKO TCAKL SNULOUPYOUV HLa PINOEEVN
OTHOOPALPT, LOAVIKA VIO EOTA BPASLO. ZUVOAIKS, GUTO TO OKiVNTO €ival o€ GpLoTN
KOTGOTOON KOl UTIOOXETOL EVAV GPUOVIKO OUVOUOOHO EKAETTTUCUEVNC SLaBiwong
KOL TWV OVECEWYV ULOG HOVOKOATOLKIAG. MNa 0coug avalnTouVv UG nouxn OAAN KoL
KOAG OUVOESEUEVN TOTIOOEDIA, GUTO TO KATAAUO TIPOCPEPEL LOOVIKEC CUVONKEC.
MTmopoUV VO KOVOVIOTOUV ETIIOKEWPELG VIO VO YVWPIOETE OO KOVTA GUTO TO

EAKUOTIKO KOTAAUC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Holz-Isofenster (zweifach verglast)

- Hochwertiges Holzparkett in Wohn- u. Esszimmer
- Einbaukilche

- 4 Bader, zusatzlich 3 WC

- Gas-Zentralheizung

- Rollladen, z.Teil elektrisch

- 2 Garagen mit Platz fur drei PKW

- groBe Terrasse, z.Teil Uberdacht

- elektrische Markise

- Innen- u. AuBenkamin

- Balkon Uber die gesamte Hausbreite im OG

- angelegter Garten

- 2 Buroraume im UG, von innen u. auBen betretbar
- Nutzung als Einliegerwohnung maoglich

- Dachgeschoss zusatzlich als Wohnflache ausbaubar

- Dacheindeckung mit Ethernit-Schindeln
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die pulsierende Stadt Dietzenbach hat 34.000 Einwohner. Die positive
wirtschaftliche Entwicklung liegt seit Jahren weit Uber dem bundesdeutschen
Durchschnitt. Hervorzuheben ist die hohe Anzahl von Hightech Unternehmen, die
sich in Dietzenbach angesiedelt haben. Ausgezeichnet ist die stadtische
Infrastruktur. Dies gilt flr Kindergarten, Schulen, fir die arztliche Versorgung und
flr den Einzelhandel gleichermaBen. Erwahnenswert sind die Montessori- und
Waldorfschulen mit ihren Kindergarten. Reizvoll ist der Kontrast zwischen
historischen Hausern in der Altstadt und neuen, modernen Gebauden; vielfaltig das

kulturelle und sportliche Angebot.

Die Verkehrslage zwischen den Stadten Frankfurt, Offenbach und Darmstadt ist
sehr glinstig. Sie erreichen die Autobahnen A661, AS und A3 in nur wenigen
Fahrminuten. Der Rhein-Main Flughafen und die Innenstadt von Frankfurt sind ca.
15 km mit dem Auto entfernt. Die umliegenden Stadte Offenbach, Heusenstamm,
Neu Isenburg und Dreieich erreichen Sie problemlos mit den 6ffentlichen

Verkehrsmitteln wie der S-Bahn (Linie S2) und den Bussen der Linie 95 und 99.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 190.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41, 63303 Dreieich
Tel.: +49 6103 - 486290

E-Mail: dreieich@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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