Neu-Isenburg — Neu-Isenburg Zentrum

Zweil-Zimmer-Wohnung mit Balkon auf
Erbpachtgrundsttick

VON POLL
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23004066 135.000 EUR
ca. 48 m? 2?7?7277
P00 ?? ?7? Kauferprovision
2?7777 betragt 3,57 % (inkl.
1 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1 27?777
1 ca. 4 m?
1999
227772777




I, g oo

st dd N ddddddds

P07°° 2?0777 VERBRAUCH
??9?°7°7°7°7?7
FERN 158.65 kWh/m2a
07.07.2029

E

P77 27?7?7777




dE
Hnw
AT




PP 2070707077

| VON POLL

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Diese Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich in der ersten Etage einer kleinen, gepflegten
Wohnanlage. Sie ist interessant fur Kapitalanleger und solche, die es werden wollen. Die
Wohnung bietet einen gro3ziigigen Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche, ein
Schlafzimmer, ein Tageslichtbad und einen Sid-Balkon mit Blick ins Griine.
Hervorzuheben ist die sehr gute Lage in Neu-Isenburg in einer ruhigen SeitenstralRe, nur
wenige Gehminuten zum Einkaufszentrum. Ein Kellerraum und eine Parkpalette in der
Tiefgarage runden das Angebot ab. Das Obijekt ist an eine langfristig orientierte Mieterin
vermietet und erzielt eine Jahresnettokaltmiete von 6.288,— EUR. Der monatliche
Erbbauzins in Hohe von 181,78 EUR ist im Hausgeld enthalten. Das Erbbaurecht wurde
1999 fir die Dauer von 198 Jahren eingetragen und lauft bis 2197.
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- Tageslichtbadezimmer

- Fenster mit Doppelverglasung
- Balkon

- Kellerraum

- Fahrradabstellraum

- Tiefgarage mit Palettenparker
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Neu-Isenburg hat ca. 39.000 Einwohner und ist Mittelpunktstadt fur die sudlich von
Frankfurt liegenden Stadte und Gemeinden. Die Nahe zu Frankfurt und den Flughafen
starkt die gute Infrastruktur. Dies gilt fir die Schulformen, die alle ausreichend vertreten
sind, fur die arztliche Versorgung und fir die Einkaufsmdglichkeiten, die ihren
Schwerpunkt in einem grof3en, modernen Einkaufszentrum haben. Neu-Isenburg liegt
verkehrsgunstig im Ballungsraum Rhein-Main. Neu-Isenburg befindet sich unmittelbar
zwischen den Autobahnen A3, A5 und A661 und bietet somit eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung zu den Stadten Frankfurt, Darmstadt, Offenbach, bis hin nach
Aschaffenburg. Ein sehr gutes Bus- und Bahnnetz der Linien S3, S4, Bus 651, 661 und
653 verbindet die Neu-Isenburger Stadtteile und bietet gute Verkehrsmdoglichkeiten zu
den Nachbarstadten und dem Flughafen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.7.2029.
Endenergieverbrauch betragt 158.65 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




