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Die moderne Zwei-Zimmerwohnung mit einer Gesamt-Wohnflache von ca. 67 m? befindet
sich in Egelsbach/Bayerseich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus. Vielféltige
Einkaufsmoglichkeiten sind fu3laufig innerhalb von wenigen Minuten erreichbar. Die
Erdgeschoss-Wohnung betreten Sie tber die Diele, von der aus man sowohl
Badezimmer und Gaste-WC sowie das grof3e Wohn-/Esszimmer mit der offenen Kiiche
als auch das Schlafzimmer erreicht. Im Wohn-/Esszimmer liegt auch der Zugang zu der
Loggia mit Stidausrichtung. Eine kleine Vorratskammer ist ebenfalls vorhanden.
Zusatzlich steht dem Eigentiimer noch eine Abstellkammer auf den Dachboden zur
Verfugung. Die mit modernem Laminat in den Wohnrdumen und Fliesen in Kiiche, Gaste-
WC und Badezimmer ausgestattete Wohnung Uberzeugt mit dem durchdachten
Grundriss. Eine Einbaukiiche und ein abgeschlossener Tiefgaragenstellplatz sind im
Kaufpreis enthalten. Derzeit ist die Wohnung inkl. Tiefgaragenstellplatz fiir eine
Nettokaltmiete in HOhe von 665,- €/Monat zzgl. einer Nebenkostenvorauszahlung von
180,- €/Monat vermietet. Das Hausgeld betragt 227,- €/Monat. Gerne geben wir lhnen
nahere Auskinfte zu dieser Wohnung mit Tiefgaragenstellplatz.
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- Rollladen

- Einbauktiche

- Badezimmer mit grof3er Dusche

- Zentralheizung

- Fliesen in Kiiche, Badezimmer und WC
- Laminat in den restlichen Raumen

- Wasch- und Trockenraum

- Fahrradkeller
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Egelsbach liegt sehr verkehrsginstig und verfugt Uber einen direkten Autobahnanschluss
zur A 661. Im nahe gelegenen Gewerbegebiet oder im Ortskern von Egelsbach gibt es
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants und Cafés. Kindergarten,
eine Grundschule und diverse Freizeitmoéglichkeiten befinden sich ebenfalls in der
Gemeinde. Von der zentralen Lage im Rhein-Main-Gebiet und der guten
Verkehrsanbindung profitiert die Gemeinde. Der S-Bahn Anschluss bietet eine gute
Anbindung an Frankfurt und Darmstadt. Der Flughafen Frankfurt ist tiber die
Bundesautobahnen A661 oder A5 mit dem Frankfurter Kreuz in kurzer Zeit zu erreichen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 23.10.2028.
Endenergieverbrauch betragt 80.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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