Karben / Petterweil

Doppelhaushalfte Modern, groB, neuwertig.
Energie A+ Kapitalanlage / zeitnaher
Eigenbedarf moglich

Ap1Buéc akiviTov: 26008006

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H ArOPAZ: 1.050.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 207,53 m2 ¢ AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FH:: 308 m2
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Diese moderne Doppelhaushéalfte wurde im Rahmen eines hochwertigen
Neubauprojekts 2022 in solider Massivbauweise errichtet und Uberzeugt durch

klare Architektur, groBzligige Grundrisse und zeitgemaBe Ausstattung.

Die Wohnflache betragt ca. 207 m? und verteilt sich auf vier Ebenen. GroBzligige
Wohnbereiche, ein offenes Dachstudio sowie zwei Hobbyraume im Untergeschoss
bieten vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten flir Familien oder anspruchsvolle

Eigennutzer.

Die Beheizung erfolgt Giber eine energieeffiziente Viessmann-Warmepumpe, die

modernen Wohnkomfort mit nachhaltiger Technik verbindet.
Im Kaufpreis enthalten sind 2 PKW-AuBenplatze.

Aktuell ist die Immobilie vollstandig vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete
von 2.650 €. Der Mietvertrag wurde am 15.11.2023 geschlossen. Die ordentliche
Kundigung wurde auf die Dauer von 3 Jahren ab Abschluss des Mietvertrages fur
beide Parteien ausgeschlossen. Nach Ablauf dieser Frist gelten die gesetzlichen

Kindigungsregelungen.

Das Grundstiick umfasst ca. 308 m? und bietet ausreichend Platz fiir Terrasse,
Garten und Stellflachen. GroBe Fensterflachen, mehrere Bader sowie eine
durchdachte Raumstruktur schaffen ein modernes und wertstabiles Wohnkonzept

in gefragter Lage des Rhein-Main-Gebiets.
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Moderne Neubauausstattung mit zeitgemaBer Architektur und hochwertigen
Materialien. Die Hauser wurden in solider Massivbauweise errichtet und
Uberzeugen durch eine durchdachte Raumaufteilung Uber vier Ebenen.

Die Beheizung erfolgt Giber eine energieeffiziente Viessmann-Warmepumpe, die
nachhaltigen Wohnkomfort und niedrige Betriebskosten ermdglicht.

GroBzlgige Wohn- und Essbereiche mit direktem Zugang zur Terrasse schaffen ein
offenes Wohngefiihl. Mehrere Bader sowie zusatzliche Hobbyraume im
Untergeschoss bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten, etwa flir Homeoffice,
Fitness oder Gaste.

Das ausgebaute Dachgeschoss als offenes Studio sorgt flir zusatzlichen
Wohnraum und unterstreicht den modernen Grundrisscharakter.

GroBe Fensterflachen sorgen fur helle R&ume und ein angenehmes Wohnambiente.

Die AuBenbereiche mit Terrasse und Garten bieten zusatzlichen Wohnwert.
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Karben-Petterweil zahlt zu den gefragten Wohnlagen im nérdlichen Rhein-Main-
Gebiet und verbindet ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer sehr guten

Anbindung an die Metropolregion Frankfurt.

Der Ortsteil Giberzeugt durch eine gewachsene Struktur, viel Griin sowie eine
angenehme Nachbarschaft mit Gberwiegend Einfamilien- und
Doppelhausbebauung. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,

Kindergarten sowie Schulen befinden sich in der naheren Umgebung.

Verkehrstechnisch ist Petterweil sehr gut angebunden. Die Frankfurter Innenstadt
ist mit dem Auto in ca. 20-25 Minuten erreichbar. Uber die nahegelegenen
BundesstraBen sowie die Autobahnen A661 und A5 bestehen schnelle

Verbindungen in alle Richtungen des Rhein-Main-Gebiets.

Zusatzlich bietet Karben einen S-Bahn-Anschluss mit direkter Verbindung nach

Frankfurt, wodurch auch Pendler ideale Voraussetzungen vorfinden.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und Nahe zur
Finanzmetropole macht diesen Standort besonders attraktiv flir Eigennutzer und

Kapitalanleger.
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Die Immobilie ist derzeit vermietet und eignet sich sowohl als Kapitalanlage mit

laufenden Mieteinnahmen als auch perspektivisch fir Eigennutzer.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers und wurden nach
bestem Wissen zusammengestellt. Eine Gewahr flr die Richtigkeit und

Vollstéandigkeit kann nicht Ubernommen werden.

Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage weitere Unterlagen wie Grundrisse,

Mietvertrage oder Energieausweise zur Verfligung.
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Manfred Janda

Frankfurter StraBe 21, 61118 Bad Vilbel
Tel.: +496101-9894720
E-Mail: bad.vilbel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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