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Evepyelokd 6edouEVQ
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EAKUOTIKO SLOMEPIOND 3 BWUOTIWV PE PUMTOAKOVL - O0AVOEP - KAAOSLOTNPNMEVO
OUYKPOTNUO KATOIKIWV PE B€0n 0TABUEUONG. TO SIOUEPLONG TIEPITIOU 76 T.|U.
Sl0BETEL BLAGPOO, HUO UTIVOSWUGTLY, UITAVLIO HE EEXWPLOTH TOUGAETA, KOUZiva Kail
KOBLOTIKO/TpaTelapia Ue TPOORAON OTO UMAAKOVL. H B€a attd Tov 90 0p0Wo, e
VOTLOOUTLKO TIPOCOVATOALCMO, €ival EVTIUTIWOLOKN. AlaTiBeTal 6€on otdBueuong
OTO LOLOKTNTO TTAPKLVYK TOU KTLPioU e eTUTTAEOV XpEwon 20.000 €. Autni n
TPOO@OP& €ival LBLAITEPC EAKUCTIKN VIO VA OTIALTNTIKO {EUYAPL I LS ULKPN
OLKOYEVELD TIOU EKTIUG TO KATATIPAOLVO TIEPIRBAAAOV KOL TNV EUKOAN TIPpOoRoN

OTnNV UNTPOTIOAN Tou Privou-Mdtv, tn Opavk@oupTn.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

» Personenaufzug

e 3 Zimmer Wohnung

» Balkon mit Weitblick

* Rollldden

e Laminat und Fliesen

» Einbauktiche auf Anfrage und Abstand
» Gepflegte AuBenanlage

» Waschmaschinenanschluss auf der Etage (kliche)
e Innenliegendes Bad mit Wanne

o Separate Toilette

» GroBe Fensterfronten mit Blick in Griine

e Gute Verkehrsanbindung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die schnelle Erreichbarkeit der Stadt Frankfurt macht MAINTAL zum idealen
Wohnort in der Metropolregion Rhein-Main. Maintal liegt zwischen Frankfurt am
Main und Hanau und gehort dem Main-Kinzig-Kreis als dessen zweitgroBte Stadt

nach Hanau an.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, sowie eine gute Infrastruktur in

den Ortskernen der Stadtteile machen Maintal zur gesuchten Wohnlage.

Der beliebte Standort 6stlich von Frankfurt bietet eine perfekte Autobahnanbindung
zur A66, A45 und A3. Nach Frankfurt sind es etwa 20 km, zum Flughafen Frankfurt

ebenso.

Es gibt auch sehr gute Nahverkehrsverbindungen. Um mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in die Frankfurter Innenstadt bzw. zum Messegeldande zu gelangen,

braucht man kaum mehr als ca. 25 Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.4.2025.

Endenergiebedarf betragt 78.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Manfred Janda

Frankfurter StraBe 21, 61118 Bad Vilbel
Tel.: +496101-9894720
E-Mail: bad.vilbel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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