Monchengladbach

Junges Reithenmittelhaus mit sonnigem Garten und
moder nem Wohngefuhl

Ap1Buoéc akivhTou: 26038017

I (7 | I

www.von-poll.com

TIMH AFOPAS: 350.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 100 m? « AQMATIA: 4 + EKTAZH FHZ: 163 m2
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26038017 350.000 EUR

ca. 100 m2 Kauferprovision
20227222272 27777 betragt 3,57 % (inkl.
................. MWSL) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2010 Yeddeds

1X 2222222072 7277? WC 2727227272,
RESEEE6L 22227, 1222000077772
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PPV P077?777

2272227727 22227772 BEDARF
27772 61.10 kWh/m2a
29.05.2027
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Dieses Reihenmittelhaus wurdeim Jahr 2010 errichtet und besticht durch eine gelungene
Kombination aus zeitgeméafer Architektur und durchdachter Raumaufteilung. Mit einer
Wohnflache von ca. 100 m2 und einem Grundstiick von ca. 163 m2 eignet sich die Immobilie
hervorragend fir unterschiedlichste L ebensphasen.Beim Betreten der Immobilie féllt
zunéchst die moder ne und gepflegte Fassade auf, die das gesamte Wohnumfeld har monisch
erganzt. Das Haus steht in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen L age, die viel
Flexibilitat fur den Alltag bietet.Im Erdgeschoss befindet sich der grof3ziigige Wohn- und
Essbereich, der durch grof3e Fensterfronten angenehm hell ist und einen offenen Blick auf
den angrenzenden Garten bietet. Die Uber génge zwischen den Bereichen sind flieRend
gestaltet, was zu einem einladenden Wohngefiihl beitragt. Von hier aus gelangt man dir ekt
auf die gepflegte Terrasse mit Uberdachung, die bei jeder Witterung nutzbar ist. Der
angrenzende Garten mit Rasenflache und Gartenhaus bietet zusétzlichen Raum zum
Entspannen und fir verschiedene Aktivitaten im Freien.Die K iche befindet sich angrenzend
zum Wohn-Essbereich und ist mit modernen Einbauten und Ger dten ausgestattet. Ein
Fenster sorgt fir angenehme Helligkeit und gute Belliftung beim Kochen.Das Haus ver fligt
Uber insgesamt vier Zimmer, dieflexibel als Schlafzimmer, Bliro oder Hobbyraume genutzt
werden kénnen. Das Hauptschlafzimmer iberzeugt dur ch grofRzligige Fenster flachen und
bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett sowie einen Kleider schrank. Das Dachgeschoss
ist ausgebaut und mit zwei Dachflachenfenstern ver sehen, wodurch ein weiterer heller Raum
entsteht —ideal beispielsweise als Arbeitsbereich oder Lesezimmer.Das Badezimmer wurde
mit grof3for matigen, modernen Wand- und Bodenfliesen gestaltet und bietet neben einer
Eckwanne mit Duschabtrennung auch ein grof3es Waschbecken sowie einen Spiegelschrank
und zahlreiche Ablagemdoglichkeiten.Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber eine
Zentralheizung in Kombination mit Ful3bodenheizung. Dies sorgt zu jeder Jahreszeit fur
angenehme Wohnver héltnisse. Die Ausstattung des Hauses entspricht einer normalen
Qualitéat und bietet eine solide Basisfir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Dank der
guten Raumaufteilung und der vielseitig nutzbaren Zimmer eignet sich diese Immobilie
sowohl fur Paarealsauch fir Familien oder Berufstétige, die Wert auf ein moder nes,
funktionales Zuhause legen. Ein Bezug ist nach Vereinbarung moglich.Vereinbaren Sie
einen Besichtigungster min und tberzeugen Siesich vor Ort von den Vorteilen dieser
Immobilie. Dieses Reihenmittelhaus bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und die
Voraussetzungen fur ein komfortables Wohnen in angenehmer Umgebung.
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage im beliebten
M onchengladbacher Stadtteil Rheindahlen. Das Wohnumfeld ist gepr &gt von gepflegter
Wohnbebauung, wenig Durchgangsver kehr sowie einer angenehmen

Nachbar schaftsstruktur.

Rheindahlen tberzeugt durch seine gelungene K ombination aus natur nahem Wohnen und
einer sehr guten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken, Restaurants, Schulen und Kindergéarten befinden sich in der ndheren Umgebung
und sind teillweise bequem fuf3laufig erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der offentliche Nahverkehr sowie die
nahegelegenen Autobahnen A52, A61 und A46 ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der
I nnenstadte von M dnchengladbach, Dusseldorf und der umliegenden Regionen. Damit
eignet sich der Standort ideal fur Berufspendler.

Dar tber hinaus bietet die Umgebung zahlreiche Freizeit- und Naher holungsmdglichkeiten.
Grunflachen, Spazier- und Radwege sowie der nahegelegene Hardter Wald sorgen flr einen
hohen Freizeit- und Erholungswert.

I nsgesamt bietet die L age eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und naturnahem Umfeld.
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Jan Helmut Drenker

L Gpertzender Stral3e 155-163, 41061 M dnchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
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