Ménchengladbach

Architektenvilla der Extraklasse-L uxurios
kKernsaniert mit exklusiver Schwimmhalle & High-
End-Technik
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26038006 2.950.000 EUR

ca. 467 m? 7

PPV 0? K&uferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1968 Kaufpreises

1x 2227772 2019
ca. 217 m?
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2272227727 22227772 BEDARF
29722277727 32.80 kWh/mea
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Diese exklusive Villa aus dem Jahr 1968 vereint zeitlose Architektur mit moder nster
Technik und luxurioser Ausstattung auf héchstem Niveau. Auf rund 467 m2 Wohnflache und
einem grof3ztgigen Grundstiick von ca. 2.160 m2 erwartet Sie ein aul3er gewohnliches
Wohnambiente, das sowohl &sthetisch als auch technisch tGberzeugt. Im Jahr 2019 wurde die
Immobilie umfassend kernsaniert und prasentiert sich heutein einem neuwertigen Zustand.

Bereits beim Betreten beeindruckt das Anwesen durch seine aufRer gewthnliche
Grof3zugigkeit und die offene, lichtdurchflutete Architektur —ein architektonisches
Statement, das Eleganz und Weite in vollendeter Form zum Ausdruck bringt und ein

unver gleichliches Raumgefuihl schafft. | nsgesamt sieben Zimmer, darunter zwei hochwertig
ausgestattete Badezimmer, bieten vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — ob alsreprasentativer
L ebensmittelpunkt, grof3ztigiger Familienwohnsitz oder stilvoller Rickzugsort.

Ein besonderes Highlight ist die exklusive I nselkiiche von Poggenpohl in edlem Weil3lack mit
einem Neuwert von 130.000 €, die Design und Funktionalitat auf hochstem Niveau vereint.

M aRgefertigte Einbauschranke von Thelen, ein stilvoller Designer -Gaskamin sowie
extraharter italienischer Marmorboden im Format 60 x 80 cm unter streichen den luxuridsen
Charakter der Immobilie. Ein elektrisches Zufahrtstor, eine hochwertige
Sicherheitseingangstr.

Auch in energetischer Hinsicht setzt das Anwesen M al3stabe: Eine 30 kWp
Photovoltaikanlage in Kombination mit einem 74 kW Li-lon Batteriespeicher sorgt fur
nachhaltige Ener giever sorgung. Erganzend steht ein 16 kW Hyundai Dieselgenerator mit
automatischer Notstromschaltung zur Verflgung. Die Beheizung erfolgt Gber eine effiziente
Warmepumpein Verbindung mit einer FuRbodenheizung, die flir ein angenehmes
Raumklima und hohen Wohnkomfort sorgt.

Ein architektonisches M eisterwerk stellt dieim Jahr 2026 neu errichtete Schwimmbhalle dar,
diedirekt an das M aster bedroom anschliefdt und privaten Wellnesskomfort auf héchstem
Niveau bietet. Mit einer beeindruckenden Raumhohe von tber sieben Metern entfaltet sich
hier ein aul3er gewodhnliches Raumgefiihl. Das Schwimmbecken mit den MaRen 5x 10x 1,5m
ermaoglicht sportliches Schwimmen ebenso wie entspannte Stunden im eigenen Spa-Bereich.
Eineintegrierte Hydrostar-Jet-Anlage bietet professionelle Gegenstromtechnik und
erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten erheblich.

Der AulRRenbereich Uberzeugt durch eine harmonische Gestaltung und hochwertige
Ausstattung. Zwei Gartenhuser bieten zusitzliche Nutzungsméglichkeiten. Die




Doppelgarageist mit Wallboxen fiir Elektrofahrzeuge vorbereitet, wahrend ein
Induktionsfeld fiir einen M ahraoboter eine komfortable und nahezu wartungsfreie
Gartenpflege ermoglicht. Samtliche Wasser zulaufe sind mit einem Wasserfilter sowie einer
Enthértungsanlage ausgestattet und garantieren hervorragende Wasser qualitat. Fur
maximale Sicher heit sorgen ein Alarmsystem von TELENOT mit Aufschaltung sowie eine
Videouberwachung von Hikvision mit insgesamt acht Kamerasund eine private
Cloudldsung mit 12 TB Speicher runden das durchdachte Gesamtkonzept ab.

Die Lagedirekt am liebevoll gestalteten, Bunten Garten schafft eine perfekte Verbindung
von Natur und urbanem Komfort. Dank der umfassenden M oder nisierung, der technisch
ausger eiften Ausstattung und der ar chitektonischen Grof3zigigkeit bietet diese Villa ein
Wohnkonzept der Extraklasse fir hochste Anspriiche.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min und Gber zeugen Sie sich personlich
von der Einzigartigkeit dieser auf3er gewohnlichen Immobilie.
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K tiche, Einbauten von POGGENPOHL

POGGENPOHL Inselkiche WeilZlack NP 130.000 €
Doppelgarage mit Wallboxen

30 kWp Photovoltaikanlage mit 74 kW Li-lon Batteriespeicher
Schwimmbecken 5x10x1.5m

Raumhohe Uber 7m

Sichher heitseingangtir

Thelen Einbauschréanke

elektrisches Zufahrtstor

extraharter ital. Marmorboden 60x80 cm

Designer Gaskamin

zwei Gartenhauser

16 kW HYUNDAI Dieselgenerator mit Notstromschaltung
TELENOT Alarmanlage mit Aufschaltung

HikVision Videotberwachung mit 8 Kameras

Private Cloud mit 12TB Speicher

Wasserfilter und Enthartungsanlage

Schwimmbhalle mit Hydrostar Jet Anlage

Induktionsfeld fir M&hroboter
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Die hier angebotene Luxusvillaliegt in Innenstadtnahe einem begehrten Ortsteil von
M onchengladbach! Ihr neuer Standort ist visa vie des Bunten Gartens, der zentralen Grin-
und Erholungsfléache.

Im direkten Umfeld ist das schulische Angebot vielfaltig, hierzu gehéren samtliche
Schulformen: Grundschulen, Gymnasien, Real- und Hauptschulen. Zudem befinden sich
mehrere Kindergarten / Kitasin unmittelbarer Nahe.

Ein grof3es Spektrum von Fachar zten, sowie Apotheken befinden sich in unmittelbarer
Néahe.

Der ganzjahrig frei zugangliche Bunte Garten mitten im Zentrum von M dnchengladbach ist
einer der beliebtesten offentlichen Parksder Stadt. Der Park bietet Attraktionen wie einen
Kinder spielplatz, eine Vogelvaliere mit tiber 200 Tieren und viele weitere
Freizeitmoglichkeiten wie eine Tennis- und Minigolfanlage.

Kurze Wege zu den Autobahnen A46, A44, A61 und A52 bieten beste Verbindungen zu den
grof3en umliegenden Stadten wie Diisseldof, Koln & Aachen.
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Jan Helmut Drenker

L Gpertzender Stral3e 155-163, 41061 M dnchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com
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