Monchengladbach

Mehrgeneration Bj 2020! 5-6 Familienhaus zur
Eigennutzung oder Kapitalanlage!
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ca. 827 m2 Kauferprovision
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Das im Jahr 2020 neu gebaute und fertiggestellte Mehrfamilienhaus besticht durch seine
grof3ztigige Wohnflache von ca. 827 m2 auf drei Etagen. 5 Wohnungen verteilen sich auf
insgesamt 11 Zimmern, darunter 8 Schlafzimmer und 6 Badezimmer, bietet diese
Immobilie ausreichend Platz fur grof3e Familien oder als Investitionsobjekt zur
Vermietung.

2 Wohnungen jeweils im Erdgeschoss und dem Obergeschoss sowie ein Penthouse
lassen alle Wohnmoglichkeiten offen. Die neuwertige Immobilie verfiigt tiber 5
Balkone/Terrassen, die einen herrlichen Ausblick auf die umliegende Landschaft bieten.
Jede Einheit verfigt Uber eine hochwertige Ausstattung wie Ful3bodenheizung,
Wellnessbader, Klimaanlaagen, edlen Tiren, Einbauschranken und schon installierte
Luxuskuchen, die bereits im Preis inbegriffen sind. Grol3e Sonnenterrassen sind
ebenfalls ein grol3er Vorteil. Drei Einheiten haben sogar einen Kamin installiert. Die
luxuriése Ausstattung des Hauses garantiert ein stilvolles Wohnambiente, das keine
Wiunsche offen |asst.

Dank der gro3ziigigen Raumverteilung eignet sich das Haus ideal fur Familien, die viel
Platz benétigen und Wert auf gehobenen Komfort legen. Die robuste Bauweise und die
hochwertigen Materialien garantieren Langlebigkeit und Nachhaltigkeit. Durch die
Luftwarmepumpe und den sorgfaltigen Bedacht von effizienten Baustoffen werden die
Nebenkosten ginstig gehalten.

Die Lage des Hauses besticht durch ihre ruhige und dennoch zentrale Lage.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu erreichen.
Die Umgebung bietet zudem vielféltige Freizeitmdglichkeiten und Erholungsmdglichkeiten
in der Natur.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als attraktive Investitionsmoglichkeit mit
grofRem Potenzial. Mit seiner grol3zugigen Wohnflache, hochwertigen Ausstattung und
zentralen Lage bietet das Haus vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und tberzeugt durch
seinen modernen und komfortablen Wohnstil. Unser Von Poll Team freut sich auf lhre
Anfrage!
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- FuBbodenheizung

- Klimaanlagen

- Luftwdrmewasserpumpe

- edle Bader

- Kamine

- hochwertige Ausstattung

- 4 moderne Luxuskiichen

- div. Stellplatze

- 2,80 m Deckenhohe

- 3 fach Verglasung

- Penthousewohnung

- zeitlose und sehr moderne Architektur
- Moglichkeiten Garagen zu erbauen

- weitere Einheit in direkter Nachbarschaft erwerblich
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Das luxuriose Mehrfamilienhaus befindet sich im schonen Stadtteil Hardt und liegt am
Rand eines ruhigen Wohn- und Gewerbegbietes. Die Immobilie besticht durch eine
dennoch zentrale Lage, welche gute Anbindungen an die 6ffentlichen Verkehrsmittel und
an das Autobahnnetz beinhaltet.

Somit ist man in 10 Autominuten in Ménchengladbach und in ca. 30 Fahrminuten in
Dusseldorf.

Auch die Vielzahl an Einkaufsmdoglichkeiten ist in wenigen Minuten Ful3laufig erreichbar.

Die Immobilie ist also perfekt fur diejenigen geeignet, welche ungestért wohnen méchten
aber dennoch mitten im Geschehen sein wollen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.1.2030.

Endenergiebedarf betragt 31.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Jan Helmut Drenker

Lipertzender StralRe 155-163, 41061 Monchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

www.von-poll.com
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