Monchengladbach / Pongs

Wohnen auf hochstem Niveau: Luxuswohnung
mit Sudgarten inkl. Kapitalanlage

ApiBudéc akivATov: 26038010
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TIM'H AFOPAS: 695.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 240 m2 « AQMATIA: 6
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In einer ruhigen Wohngegend gelegen, bietet diese vollstandig renovierte
Erdgeschosswohnung aus dem Baujahr 1981 eine beeindruckende Wohnflache von
ca. 240 m?. Mit insgesamt 6 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer,
bietet diese Immobilie genligend Platz flr eine Familie oder Paare, die groBen Wert
auf groBzlgige Raume legen. Im Erdgeschoss erstrecken sich 153 gm Wohnflache

verteilt auf 3 SZ, ein Travertin Bad, sowie Wohn-Esszimmer, Kiiche und Gaste WC.

Die Wohnung zeichnet sich durch eine gehobene Ausstattungsqualitat aus, die
modernen Komfort mit einem zeitlosen Design verbindet. Die FuBbodenheizung
sorgt fir wohlige Warme in allen Rdumen und schafft eine kultiviertes

Wohnambiente. Zusatzlich ist die gesamte Wohnung mit hochwertigen Berliner

Leisten ausgestattet.

Ein Highlight der Wohnung ist die groBzigige (ca. 50 gm) Terrasse mit Travertin
Platten, die zum Entspannen und GenieBen einladt. Hier kdnnen Sie gemdtliche
Abende im Freien verbringen und den Blick ins Griine genieBen. Ein weiteres
Highlight ist der groBe, offene Kamin im Wohnbereich. Im Jahr 2025 wurde zudem
eine komplett neue Terrassenliberdachung installiert, die zusatzlichen Komfort und
Schutz bietet. Gleichzeitig wurden alle Fenster der Wohnung mit moderner 3-fach-
Verglasung ausgestattet, was flir eine hervorragende Energieeffizienz sowie

optimalen Schall- und Warmeschutz sorgt.

Dank der letzten Modernisierung im Jahr 2025 prasentiert sich die Immobilie in
einem tadellosen Zustand und ist bezugsfertig. Die offene Raumgestaltung schafft
eine harmonische Verbindung zwischen den verschiedenen Bereichen und bietet
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Im Souterrain sind nochmal ca. 81 gm zu

Wohnzwecken ausgebaut und saniert. Die Wohnungen sind wirtschaftlich eine




Einheit, haben aber separate Zahler, Eingange und Briefkasten. (somit autark)

Derzeit ist die Souterrain Wohnung fur 900€ kalt vermietet.

Insgesamt bietet diese Immobilie ein ideales Zuhause fiir anspruchsvolle Kaufer,
die Wert auf groBzligigen Wohnraum, hochwertige Ausstattung und eine gute Lage
legen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tGiberzeugen Sie

sich selbst von den Vorzligen dieser Immobilie.
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2 Klchen

Garage / Stellplatz

4 Schlafzimmer

2 Bader

Gaste WC
FuBbodenheizung
Fischgrat Parkettboden
90 x 90 Fliesen im Souterrain
Sudgarten

2 Wohnzimmer

offener Kamin im EG

Berliner Leisten
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Dieses Objekt befindet sich in einer kleinen AnliegerstraBBe in einer der gefragtesten
Wohnlagen von Mdnchengladbach- Pongs. Der Stadtwald befindet sich in
fuBlaufiger Entfernung, gleichermaBen ist aber auch das Zentrum von Rheydt in
wenigen Minuten erreichbar. Das nachbarschaftliche Umfeld ist von weitestgehend
freistehenden Einfamilienhdusern gepragt. Die Anbindung an die 6ffentlichen

Verkehrsmittel ist hervorragend.

Bushaltestellen sind schnell erreichbar. Weiterhin befinden sich das
Elisabethkrankenhaus sowie diverse Einkaufsmadglichkeiten in der unmittelbaren
Nahe. Die Uberregionale Anbindung ist sehr gut - die Fahrtzeit zum
Autobahnanschluss der A61 betragt nur ca. 2 Minuten. Die Entfernungen in die
umliegenden, groBeren Stadte betragen nach Krefeld ca. 25 km, nach Dusseldorf

ca. 30 km und nach Kdln/Aachen jeweils ca. 65 km.
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Jan Helmut Drenker

Lipertzender StraBe 155-163, 41061 Monchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45

E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com
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