Mdnchengladbach

Saniertes 1-2 FH mit Warmepumpe. Wohnen und
Gewerbenutzung moglich!
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Wir freuen uns, lhnen dieses schéne Wohn- und Geschéftshaus aus dem Jahr 1916
vorstellen zu dirfen. Das Haus umfasst eine groRziigige Wohnflache von ca. 220 m2 und
befindet sich auf einem etwa 1450 m2 groRen Grundstick. Mit insgesamt 11 Zimmern,
darunter 8 Wohn/Schlafzimmern und 3 Badezimmer, bietet dieses Objekt ausreichend
Platz fur eine grof3e Familie oder die Mdglichkeit der Nutzung als Kombination von Wohn-
und Gewerbeflachen. Zwei Einbauklichen sind vorhanden, sowie zwei Blrordume im
Erdgeschoss. Die Immobilie wurde umfangreich modernisiert und prasentiert sich in
einem sehr guten Zustand. Die Fenster entsprechen einem modernen Standard und
bieten eine angenehme Lichtdurchflutung in allen RAumen. Eine Luftwarmepumpe wurde
erst kirzlich im Jahr 2022 installiert, um eine energieeffiziente Beheizung des Hauses zu
gewabhrleisten. Die Gasbrennwerttherme ist unterstiitzend fur sehr kalte Tage ebenfalls
vorhanden. Eine Solarthermie unterstitzt bei der Warmwasser- und Heizungsversorgung.
Insgesamt wurden in den letzten 3 Jahren 200.000 Euro in das Anwesen investiert. Der
Grundriss ist gut durchdacht und bietet eine optimale Raumverteilung. Im Erdgeschoss
befindet sich ein geraumiger Wohnbereich, der geniigend Platz fir gemutliche Stunden
mit der Familie bietet. Die Kiiche ist modern und funktional eingerichtet und ladt zum
Kochen und gemeinsamen Essen ein. Ein weiteres Highlight des Hauses ist der Balkon
vom Wintergarten, der einen wunderbaren Blick auf den Garten und die Umgebung bietet
— der perfekte Ort zum Entspannen und Geniel3en. Die Schlafzimmer sind grol3ziigig
geschnitten und bieten geniigend Platz fir Ruhe und Erholung. Die Badezimmer sind
modern ausgestattet und mit hochwertigen Armaturen versehen. Hier kénnen Sie sich in
einer angenehmen Atmosphare entspannen und wohlfihlen. Eine Ruheoase angrenzend
an den Gartenbereich mit Sauna und Dusche ist ein weiteres tolles Merkmal der Uppigen
Ausstattungsliste. Das Haus befindet sich in einer attraktiven Lage, die eine gute
Anbindung an die umliegenden Stadtteile und die offentlichen Verkehrsmittel bietet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in der Nahe leicht erreichbar. Die
Umgebung bietet zudem verschiedene Freizeitmoglichkeiten wie Parks und
Sporteinrichtungen. Diese Immobilie ist eine ideale Kombination aus Wohn- und
Geschaftsflache und bietet zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ob als
grof3zuigiges Familienhaus, als Wohn- und Biroflache oder als Investitionsobjekt — hier
finden Sie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Lassen Sie sich diese einzigartige
Immobilie nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns darauf, Ihnen dieses Haus personlich présentieren zu dirfen und stehen
Ihnen fur weitere Fragen gerne zur Verfligung.
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3 Bader,2 Kiuchen,Hausarbeitsraum,Biro.. sowie 8 Zimmer Wohn/Schlafzimmern
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend zwischen Rheydt und
Odenkirchen in Monchengladbach. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus
Stadtnahe und landlichem Flair. Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Hausern
und viel Grin, was fur eine angenehme und familienfreundliche Atmosphéare sorgt. Diese
Umgebung ist ideal fir Familien und Manschen, die nach einem entspannten Wohnort
suchen. Die Néahe zur Innenstadt von Ménchengladbach ist ein weiterer Pluspunkt. Mit
nur kurzen Fahrzeiten kénnen Sie das Stadtzentrum erreichen, wo Sie Zugang zu einer
breiten Palette von Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants und kulturellen Aktivitaten haben.
Dies macht das tagliche Leben &ufRerst bequem. In Bezug auf Bildungseinrichtungen sind
Schulen und Kindergarten ebenfalls leicht erreichbar, was die Lage fur Familien mit
schulpflichtigen Kindern auf3erst attraktiv macht. Die griine Umgebung bietet zudem
zahlreiche Mdglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten und Freizeitspal3.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 68.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist B.
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Jan Helmut Drenker

Lipertzender StraRe 155-163 Monchengladbach
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com
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