Monchengladbach

Wohnen & Arbeiten unter einem Dach! Gepflegtes
Wohn- und Geschaftshaus mitten im Zentrum von
MG!
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Das hier angebotene Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich Mitten im Zentrum von
Monchengladbach direkt am Alten Markt gelegen. Hier lassen sich Wohnen- & Arbeiten
unter einem Dach vereinen! Im Erdgeschoss befindet sich die ca. 57 m2 grol3e
Gewerbeeinheit, bestehend aus einem groRzuigigen Empfangsbereich sowie einem
weiteren Zimmer zur freien Nutzung. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zum
Innenhof mit angrenzendem Werkschuppen. Dieser ladt nicht nur zum Verweilen ein,
sondern bietet lhnen auch Platz fiir lhre PKW's. Vervollstandigt wird das Raumangebot
im Erdgeschoss durch ein separates Kunden WC. Uber eine innenliegende Treppe
erreichen Sie die Maisonette Wohnung im Obergeschoss. Auf ca. 95 m? Wohnflache
verteilen sich hier ein grof3zugiges Elternschlafzimmer mit Bad en Suite, angrenzender
Ankleide und ein freundliches Wohnzimmer sowie eine grofRzligige Kiiche mit
benachbartem Esszimmer und einem weiteren Duschbad im Dachgeschoss. Ein
Gewodlbekeller ist ebenfalls vorhanden! Uberzeugen Sie sich gerne selbst von dem
Potential dieser Immobilie bei einer personlichen Besichtigung.
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- Separate Gewerbeeinheit

- 4 Zimmer

- 2 Bader

- 2 separate WC's

- 3 Freiplatze fur lhre PKW's
- Gas-Zentralheizung
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Monchengladbach, die griine Grof3stadt am Niederrhein. Dieses gepflegte Wohn- und
Geschaftshaus liegt im Zentrum von Ménchengladbach, in unmittelbarer Nahe zum
Geroweiher. In nur wenigen Minuten erreichen Sie die Innenstadt und den Hauptbahnhof.
Von hier fahren Ziige nach Koéln, Aachen, Neuss und Dusseldorf. Die Autobahnen A44,
A52 und A61 erreichen Sie ebenfalls in nur zehn Autominuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 149.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jan Helmut Drenker

Lipertzender StraRe 155-163 Monchengladbach
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




