Hamburg - EiBendorf

Grol3zlgig, einzugsbereit und in top Lage!!
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EMI®ANEIA: ca. 127,09 m2 « AQMATIA: 4  EKTAZH FH:: 425 m?2

TIM'H ATOPAZ: 599.000 EUR
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26135026 599.000 EUR
ca. 127,09 mz Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
................ beurkundeten
4 Kaufpreises
3 07?
ca. 80 m?
2
1994 PV, ???
2997777
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Wohnbereich
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Kinderzimmer

Elternschlafzimmer
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In attraktiver Hanglage und angenehm zur Gickver setzt in zweiter Reihe prasentiert sich
diese gepflegte Doppelhaushélfte als ein Zuhause mit viel Platz fir die ganze Familie. Die
ruhige L age, die durchdachte Raumaufteilung und die zusatzlichen Nutzflachen machen
diese Immobilie zu einem besonderen Angebot.

Das Hauswurde 1994 durch die Firma Tectonic errichtet und verflgt tber ca. 127 m?
Wohnflache, verteilt auf Erd- und Obergeschoss und die Terrasseim Untergeschoss.
Erganzt wird das Raumangebot durch einen Vollkeller mit weiteren wohnlich nutzbaren
Bereichen.

Die Immobilie befindet sich auf eéinem insgesamt ca. 2.129 mz2 grof3en Eigenlandgrundstiick.
Auf dem Grundstiick befinden sich vier Doppelhaushélften in zwei Doppelhausern sowie ein
Einfamilienhaus. Die Zuordnung der Grundstlicksbereiche erfolgt Gber eineideelle Tellung.

Die Bebauung fligt sich harmonisch in die Hanglage ein. Durch die Position in zweiter Reihe
entsteht trotz der Anbindung an eine gr6R3er e Straf3e ein angenehm zur tickver setztes
Wohngefiihl. Die Zufahrt erfolgt Uber eine gemeinschaftlich genutzte Auffahrt. Zum Be- und
Entladen kann bisin den oberen Bereich gefahren werden. Von dort aus sind es nur noch
wenige Stufen zum Hauseingang.

Im Erdgeschoss befinden sich der Flur, ein Gaste-WC, die Kliche sowie der groR3zigige
Wohnbereich mit direktem Zugang zum Balkon. Vom Erdgeschoss aus besteht aul3erdem
ein direkter Zugang zum vollstandig unterkellerten Bereich des Hauses.

Das Obergeschossist klassisch familienger echt aufgeteilt und bietet drei Schlafzimmer sowie
ein Badezimmer. Damit eignet sich das Hausideal fur Familien, bietet aber ebenso
M dglichkeiten fir Homeoffice oder Gaste.

Ein besonderes Plusist der Vollkeller. Neben zwei Lager- bzw. Abstellbereichen stehen ein
Waschkeller mit Duschbad und WC zur Verfligung. Hervorzuheben ist der grof3ziigige,
wohnlich nutzbare Raum, der sich beispielsweise als Hobby-, Arbeits-, Gaste- oder
Freizeitbereich anbietet.

Ein echtes Highlight ist der direkte Zugang von diesem Bereich auf die grof3zligige Terrasse.
Somit bietet das Haus gleich zwei attraktive AuRenbereiche: die Dachterrasseim
Erdgeschoss und die Terrasse im Unter geschoss. Gerade diese Kombination ist ein
besonderer Mehrwert und schafft auf zwei Ebenen schone M églichkeiten, Zeit im Freien zu




geniefden.

Der grof3e, wohnlich nutzbare Raum im Untergeschossist derzeit nicht Bestandteil der
offiziell genehmigten Wohnfl&che und daher nicht in den angegebenen ca. 127 m?2
Wohnflache enthalten.

Die Kombination aus familienfreundlicher Raumaufteilung, Vollkeller, zusatzlichen
Nutzungsmoglichkeiten, Balkon und Terrasse sowie der besonderen Hanglage macht diese
Doppelhaushélfte zu einem Zuhause mit viel Platz und individuellem Char akter.

Ein Haus flr Menschen, die Raum fiir Familie, Alltag, Hobbys und neue | deen suchen —
drinnen wie drauf3en.
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- ca. 425,80 m2 Grundstticksanteil (1/5 Miteigentumsanteil an insgesamt ca. 2.129 m2
Eigenlandgrundstiick)

- Attraktive Hanglage in zweiter Reihe

- Baujahr ca. 1994 gebaut durch die Firma Tectonic

- Ca. 127 m2 Wohnflache zzgl. Vollkeller

- 3 Schlafraume im Dachgeschoss

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Einbaukiiche mit separate Speisekammer

- Sidausrichtung mit sehr guter Sonnenlage

- Dachterrasseim OG und eine Uberdachte Terrasseim UG
- Vollkeller (Untergeschoss) teilweise wohnlich nutzbar

- Duschbad mit WC/ Waschklche im Unter geschoss

- Vollbad mit Badewanne und Dusche im Dachgeschoss

- Carport
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DieImmobilie befindet sich in Hamburg-Eif3endorf in attraktiver, griner Wohnlage.
Besonder s Familien profitieren hier von einer gelungenen Kombination aus kurzen
Alltagswegen, guter Infrastruktur, naturnahem Wohnen und einer hervorragenden
Anbindung an Harburg und das tiberregionale Stral3ennetz.

Fur Familien mit Kindern ist die Lage besondersinteressant: Die SchuleIn der Alten Forst
befindet sich in weniger als einem Kilometer Entfernung und ist somit schnell erreichbar.
Ebenfallsin der naheren Umgebung liegt die DRK-Kita Harburger Bergeim Hainholzweg,
sodass sowohl Schule als auch Kinder betreuung kur ze Wege er moglichen.

Auch die Versorgung im Alltag ist komfortabel. Super markt, Backer, Apotheke und Arzte
befinden sich im néheren Umfeld. Das Asklepios Klinikum Harburgist ebenfalls schnell
erreichbar.

DasHarburger Zentrum mit Rathaus, Ful3ganger zone, Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie
und zahlreichen Dienstleistungsangeboten liegt nur wenige Kilometer entfernt und ist mit
dem Autoin etwa 8 bis 10 Minuten erreichbar. Auch der Bahnhof Hamburg-Harburg mit S-
Bahn- und Fernverkehrsanbindungist in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Fur Berufspendler Uberzeugt insbesonder e die gute Verkehrsanbindung. Die A7 ist je nach
Verkehrslagein etwa 10 Minuten, die Alin ca. 10 bis 15 Minuten erreichbar. Damit
bestehen sehr gute Verbindungen sowohl in Richtung Hamburger Innenstadt alsauch in
Richtung Siiden sowie zum gesamten Uberregionalen Autobahnnetz.

Gleichzeitig bietet die Umgebung einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die Nahe zu den
Harburger Bergen und den zahlreichen Grin- und Waldflachen 1adt zu Spazier gangen,
Fahrradtouren und gemeinsamen Aktivitaten mit der Familie ein.

Kurze Wege zu Schule und Kita, eine schnelle Anbindung an Harburg, A1 und A7 sowie viel
Natur in der Umgebung machen diese L age zu einem attraktiven Wohnstandort fir
Familien und Berufspendler.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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