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25135019 260.000 EUR
ca. 173 m? AveEdpTNTn
2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia
6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
N&SL 222.10 kWh/m?a
11.05.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € JLa ouXN, KOTOTpaoLlvn Tortofecia otn dnuo@IAn Tteploxn Sinstorf tou
AlBoUpyou, GUTA N eUPUXWPEN HOVOKOTOLKIG 0OC TIEPLUEVEL, KOATAAANAN VIO XPNON
€{T€ WG HOVOKOATOLKIO €iTE WG dlwpPOoPN KOTOLKia. To 0lkoTEdO TwV 1.433 T.JL
BpiokeTol o€ UOBWPEVO aKiVNTO PE UTIOAEITOUEVN SLAPKELD 25 €TWV. To €TNOLO
€VoiKklo yng eival Aoyiko 204,96 € kol eETRAGAAETOL ATIO TO KPATOC WE MOBWTHA.
ATALTEITOL ELOPOPA LETOXLIKOU KEPOAQiou Tiepinmou 50% TNG TG Ayopdg Yo TV
OTIOKTNON GUTOU TOU EAKUGCTIKOU IOBWHEVOU OKLVATOU. TO OTITL TIPOCPEPEL LD
VEVVALOSWPN eT@aveELa SlaBiwong mepimou 173 T.JU., TIOPEXOVTOCG LG TIOIKIALG
SUVATOTATWYV OXESLAOUOU. TO UITPOOTIVO TG TOU OLKOTIESOU TIPOCPEPEL
TIEPALTEPW BUVATOTNTEG GVATITUENG TIOU SEV £€XOUV aKOMN aglotolnBei. H ektaon
OTIOLGOONTIOTE TUOAVC TIPOOOETNG AVATITUENG KAl O TIOAVOCG CVTIKTUTIOC TNG OTh
SLEPKELD TNC MIOBWONG KOL OTO EVOIKLO yNC TIPETIEL VA a§loAoynBouv EEXWPLOTH
KOIL VO CUMPWVNOOUV PE ToV oOWTR. To LooyELo SLaBETEL supUXWPN dlappuUBduLoN
ME EUEAIKTEC ETUAOYEG XPNONG. TO OTIOKOPUP WG £IVAL TO EUPUXWPO GOAOVL LE
MLO TIOPOKEIMEVN TPOTIECOPIA, TO OTIOI0 EVTUTIWOLGLEL JE TN PWTELVOTNTA KAL TV
avoLXTH Tou aioBnon. H kouliva eival EeXwPLOTA Kal, OTWG KOL TO UITAVLO,
TIPOCPEPEL XWPO VIO ATOULKO OXEOLOONO. Kol T U0 SWHATIO XpeLAloVTal
OVOKaivion. To UTVOSWHATIO €ival EAKUOTIKO AOYW TOU AVETOU PEYEBOUG TOU Kail
NG nouxng tomoBeoiag tou. Eva eTumA€ov, [UKPOTEPO SWHUATLO UTTOPEL VO
XPNOLUOTIONOEL EUEAIKTC, YLIO TIOPASELY UG WG YPAPELO | OWUATIO ETILOKETTTWYV. ATIO
€0W, EXETE Gueon POOROCN OTO BEPUALVOUEVO BEPUOKNATILO KOl 0TNV NALOAOUGCTN
BePAVTA HE VOTLO TIPOCAVOTOALOMO, EVA LOAVIKO UEPOC VIO VO XOACGPWOETE KOL VO
OTIOAQUOETE TNV UTIGLOPO. ZTOV ETAVW OPOPO, UTIAPXOUV TECOEPD OKOUN SWHATLO
TIOU MITOPOUV VO XPNOLUOTIOINO0UYV [E SIAPOPOUC TPOTIOUC - VIO TIOPASEIYUD, WG
UTIVOOS WHATLY, TIASIKG SWHATLO ) Ypapeio. Eva GAANO PUTIAVIO TIPOCPEPEL ETUTTAEOV
Aveon. Eva ano To SWHUATLO €ivail 6N EEOTIALOPEVO UE CUVOEDELG YLIO LG ULKPN

KouZiva, ETIOPEVWG 0 ETIAVW OPOYOC UIMOPEL ETIIONG VA XpnoLoTolndei wg




EEXWPLOTO SIAPEPLOMA I AKOMO KOL WG Slwpo@n KATOLKIO. AUTH N EUEAIKTN

SlopPPUBLON KOBLOTA TO OKiVNTO EAKUOTLKO TOOO YLO LEYAAEG OLKOYEVELEG 00O KO
VIO ETIEVOUTEC TIOU ETIIOUPOUV VA SNULOUPYHOOUV UG EVOLKIOZOUEVN HOVAda. To
UTIOVELO0, HE GPKETECG ATIOONKEC KAL £VO TIAUCTOPLO, TIPOCPEPEL ETIIONCG GPOOVO
OTIOBNKEUTIKO XWPO. AlATIBETAL ETIiIONG APECN TIPOCROCN OTOV KATO. Eva
EUPUXWPO SWHATLO VIO XOUTIL CUUTTANPWVEL TOV XWPO dLaBiwong Kol TIPooPEPEL
ETUTTAEOV XWPO VIO 6PACTNPLOTNTEC AVAPUXNAG 1N XOMTIL. EVa YKAP&L KOL CPKETEG
Beoelg 0TAOUEUONG €iVOL SLIOBECIPEC VIO TO OXAUOTA 0ag, EEQCPAAIZovTacg OTL
UTIOPXEL TIAVTO GPOOVOC XWPOC O0TABUeUoNG. O PeYAAOC KNTIOG TIoU TIEPIBAAANEL TO
OTITL TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YLIO TIALOLE, AGTPELG TNG KNTIOUPLKNAG KL EUXAPLOTEG
Bpadleg og EWTEPIKOUG XWPOUC. AUTA N LOVOKOTOLKIQ, TIOU BPIOKETOL OE VO
YEVVALOSWPO OIKOTIESO OOWOoNG, OOC TIPOCYEPEL TNV EUKALPITG VO LAOETE OE UG
€EQLPETIKN TOTI0BECIO 0TO AUPBOUPYO - EITE WE EVA EUPUXWPO OTITL VIO LD
OLKOYEVELD €ITE WG MO EAKUCTLKH SlWPOPN KOTOLKIO e TIPOOOETEC SUVATOTNTEC.
MnVv XGOETE QUTH TNV EUKOLPIO KOL APrOTE TOV EQUTO OOC VO YoNTeUTEL OO QUTO

TO €EALPETIKO OKivNnTO!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 1433 m? Erbpacht Grundstlick

- Weiteres Bebauungspotenzial

- Restlaufzeit Erbpacht 25 Jahre

- Erbbauzins jahrlich 204,96 Euro

- Erbbaurechtsgeber Staat

- Wohnflache ca. 173 m?

- 2 Badezimmer

- 2 Einbauklchen

- Vollkeller mit Partyraum

- AuBenzugang Keller

- Garage mit Lageflache im Dachstuhl + Nebenraum fir Gartengerate
- Beheizter Wintergarten + Terrasse mit Sudausrichtung

- GroBzugiger Garten mit Westausrichtung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen, griinen Wohngebiet im Stadtteil
Sinstorf im Sudden von Hamburg. Die Gegend zeichnet sich durch eine angenehme,
familienfreundliche Atmosphare aus, mit vielen naturnahen Flachen wie Waldern
und Wiesen, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Auch die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut, sodass das Stadtzentrum von
Hamburg sowie andere wichtige Orte schnell erreichbar sind. In der Nahe befinden
sich Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Schulen, die den Bewohnern den
Alltag erleichtern und fir eine hohe Lebensqualitat sorgen. Das Gebiet ist ideal fur
alle, die die Ruhe eines Vororts mit der Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten

verbinden mochten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christopher Anders

SchloBmuhlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940-46 0026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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