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25135019 260.000 EUR

ca. 173 m2 00?07?77

7799977777 22777 279772222272

6 K &ufer provision
betragt 3,57 % (inkl.
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- 1433 m2 Erbpacht Grundstiick

- Weiteres Bebauungspotenzial

- Restlaufzeit Erbpacht 25 Jahre

- Erbbauzinsjahrlich 204,96 Euro

- Erbbaurechtsgeber Staat

- Wohnflache ca. 173 m?

- 2 Badezimmer

- 2 Einbauktichen

- Vollkeller mit Partyraum

- AuRenzugang Keller

- Garage mit L ageflache im Dachstuhl + Nebenraum fir Gartengerate
- Beheizter Wintergarten + Terrasse mit Sidausrichtung
- Grof3zugiger Garten mit Westausrichtung
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Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen, grinen Wohngebiet im Stadtteil Sinstorf im
Slden von Hamburg. Die Gegend zeichnet sich durch eine angenehme, familienfreundliche
Atmosphére aus, mit vielen naturnahen Flachen wie Waldern und Wiesen, die zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Auch die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist gut, sodass das Stadtzentrum von Hambur g sowie andere wichtige Orte
schnell erreichbar sind. In der Nahe befinden sich Einkaufsmaglichkeiten, Restaurantsund
Schulen, die den Bewohnern den Alltag erleichtern und fur eine hohe L ebensqualitat sorgen.
Das Gebiet ist ideal fur alle, diedie Ruhe einesVororts mit der Nahe zu urbanen
Annehmlichkeiten verbinden mochten.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1968.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1OpoG akiviaTou: 25135019 - 21077 Hamburg - Sinstorf

PPV PPV PV?0777077

Christopher Anders

SchloBmiihlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940- 460026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com
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