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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opicaTe 0€ [IO OTIAVIO EUKALPIT VIO OTIOLOV €XEL OVELPEUTEL TIOTE VO
dnuoupynoet Tov 81ko Tou Ttapadelco DIY. Nai, To akivnTo XpeldeTal OVOKAivion
- KOL QUTO OVOQEPETAL EEKABAPO OTNV KATOXWELON. AV AOLTIOV PAXVETE VLA LG
MOVTEPVO VEOSUNTN KATAOKEUH PE EVOOSATIESLO BEPUAVON, TEXVOAOYIO €EUTTVOU
OTILTIOU KOl Iap&OUPa OTIO TO 6ATIESO PEXPL TNV 0POPH, OOC CUVIOTOUNE
OVETIPUAOKTO VO ouvexioete va Payvete. 'H, Ba umopouoate va eTUAEEETE TNV
KOTESGPLON KAl TNV VEQ KaTaokeun! IMNa 0Aoug touc &dAAouc: Na n sukalpia cog! H
dlappubuion; Aotmodv, ag TMOUHE OTAWG OTL AVIAVAKAG TIG GPXLITEKTOVIKEC
OUPBAOoELG UOG TtepaoeVNG €TIOXNAG. AANAG UNV GVNOUXEITE - €XOUNE CUUTIEPIAGBEL
OXL HOVO TNV TPEXOUCO KATOWN OGAAG KOL LG EVOAAOGKTLKN), TILO TIPOKTIKA. AV
AOLTIOV OVOPWTLECTE OV UTOPOUV VA Yivouv aAAayeg: NaL, Hrtopouv. Aev BEAETE
VO KAVETE TNV €PYQ0Ia pOVoL 00¢; YTiepoxa! ‘EXouUE én cuvePYOOTEL HE PG
OELOTILOTN TOTILKI ETAIPEIN OVOKALVIOEWYV TIOU UMOPEL VO PPOVTIOEL VIO GUTA TN
«BlOoKESOON» VI €0AC. Mo eKTiNON KOOTOUG PIopel va An@Bei ypriyopa.
MPOTIATE VO KOTESOPIOETE TO OKIVNTO KOL VO XTioeTe Eava; AUuTh ival emiong JLa
etiAoyn! Eite MPOKELTAL YLIO LG EUPUXWPN HOVOKOTOKIO EITE YL L0 ML=
OVEEGPTNTN KATOIKI®, N KATAOKEUN SIETETAL OTIO TO ApOpo 34, UE PEYLIOTO
OTIOTUTIWMG KTLIPioU 20% TNG ETILPAVELOG TOU OIKOTIESOU. 18AVIKO VIO IO KATOLKIO
L€ UTIOYELO KOL EVAV KALLOKWTO EMAGVW 0p0@o. Kol Twpa yia TNV Tin: Nat, KooTtiel
000 KoOoTiZel. KOl valL, UTIApYXEL TIAVTA TEEPLOwWPLO dlampayuateuong! ‘Omolog eATtidel
O€ ULO TIPOCEYYLON KOG SOKIMGOOUE T IOR» OO TIPETEL VO YALTWOEL TOV KOTIO VO
pwtNoel. o GAOUC TOUG UTIOAOLTIOUG: APNOTE TN SNILIOUPYLIKOTNTA OOC VO pPEEL —
OVUTIOMOVOUE VO OGKOUGOUUE GTIO UTIOYHPLOUC OlYOPOOTEC ME TIPOOSEUTIKY oKeEWN!
A@OU KOTERAOETE TG OTOLXEID TOU OKLVATOU, B 0OC OTEIANOUME E XOPA EVOV
OUVOEGCO YLO ML EIKOVIKNA TIEPLYNon 360 polpwy, WOTE VO UTTOPELTE VA

OXNMOTIOETE MO TIPWTN EVTUTIWON VLG TO OTILTL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Grundstiick 997 m? ( Bodenrichtwert 490,36 Euro pro m?)
- Baujahr 1932 und Anbau 1972

- Wohnfldche ca. 135,70 m?

- 90% unterkellert

- 2 Stellplatze

- Bebauung nach § 34 ( 20% Bebauung)

- Grundstucksbreite ca. 19 Meter

- Grundstlickslange ca. 55 Meter
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der beliebte Stadtteil Marmstorf liegt im Stden der Hansestadt Hamburg, im Bezirk
Harburg und ist durch die nérdlichen Auslaufer der Harburger Berge landschaftlich
besonders reizvoll. Er besticht durch seine attraktiven Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten unter anderem im Harburger Stadtpark. Hier befinden sich
rund um den AuBenmiuhlenteich ein Bootsverleih, das Baderland MidSommerland
und diverse Restaurationen.

Einkaufsmaoglichkeiten sind in unmittelbarer Umgebung ausreichend vorhanden,
wie zum Beispiel das Einkaufszentrum Marmstorf. Hier kénnen Sie alle Dinge des
taglichen Bedarfs problemlos und schnell erledigen. Das Harburger Stadtzentrum
ladt zum Shoppen oder Bummeln ein. Erleben Sie die Einkaufsvielfalt
beispielsweise im beliebten Phdnix-Center, der Lineburger StraBe oder auf dem
taglich stattfindenden Markt Am Sand. In der Lammertwiete laden zahlreiche
Restaurants zur Einkehr ein.

Durch die gute Erreichbarkeit der umliegenden Kindergarten und Schulen -
beispielsweise des Immanuel-Kant-Gymnasiums avancierte der Stadtteil zu einer
sehr begehrten Wohnlage fur Familien.

Die Autobahnen A1 und A7 sind innerhalb von 10 bis 15min. mit dem PKW erreichbar
und garantieren eine gute Fernverkehrsanbindung nach Norden und nach Suden.
Den Hamburger Hauptbahnhof erreichen Sie mit der S-Bahn innerhalb von 15min.

Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe.




Ap1Op6G akiviToL: 25135012 - 21077 Hamburg - Marmstorf

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 322.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1932.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christopher Anders

SchloBmuhlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940-46 0026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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