Hamburg — Finkenwerder
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Bitte haben Sie Verstandnis dafiir dass Besichtigungen erst wieder ab dem 11.03.2024
(KW 11) mdoglich sind. Ihre Terminwiinsche nehmen wir gern per Mail entgegen.
Willkommen in lThrem neuen Zuhause! Diese moderne Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr
1994, vereint zeitgemalRen Komfort und durchdachte Raumgestaltung. Mit einer
Gesamtgrundsticksflache von 870 Quadratmetern, von denen Sie einen ideellen Anteil
von 360 m2 lhr Eigen nennen kdnnen, bietet dieses Hauschen zahlreiche Mdglichkeiten
zur Entfaltung. Im Erdgeschoss dieser Doppelhaushélfte aus 1994 erwartet Sie ein ein
Gaste-WC mit Dusche im Eingangsbereich sowie ein kleines und feines Wohnzimmer.
Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt in die Kiiche welche genug Platz fur einen
zusatzlichen Essbereich bietet. Ein weitere Raum mit Zugang zum Gartenbereich
schlief3t sich der Kiiche an und ist individuell nutzbar. Das Obergeschoss prasentiert sich
mit drei grof3ztigigen Zimmern, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bieten. Ob als
Schlafzimmer, Bro oder Gastezimmer — hier findet jeder seinen personlichen
Ruckzugsort. Das zeitlose Badezimmer ist mit einer einer Badewanne ausgestattet, Hier
finden Sie Ruhe und Entspannung nach einem langen Tag. Ein keiner Abstellraum in der
auch die Heizung untergebracht ist rundet das Obergeschoss ab. Das ausgebaute
Dachgeschoss dieser Haushalfte bietet zwei Raume die aul3erst vielseitig nutzbar sind.
Sie entscheiden ob Sie es als Kinderzimmer, Schlafzimmer oder Home Office nutzen.
Auch die Nutzung als ein grof3e Raum wére mit ein wenig handwerklichem Geschick
mdglich. Zu dieser Doppelhaushélfte gehort ein praktischer Stellplatz in einem Carport,
der Ihren PKW vor den Elementen schitzt und gleichzeitig bequemen Zugang zum Haus
bietet. Dieser Uberdachte Parkplatz ist nicht nur eine praktische Annehmlichkeit, sondern
auch ein Schutz vor den Launen des Wetters. Fur einen zweiten PKW stehen Ihnen die
NebenstralR3en zur Verfiigung, wo immer ausreichend Parkmdoglichkeiten vorhanden sind.
Sie und Ihre Besucher missen sich keine Sorgen um das Finden eines geeigneten
Parkplatzes machen — es ist stets ausreichend Platz vorhanden.
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- 360 m? ideeller Grundstiicksanteil ( 870 m2 Gesamtgrofde)

- 122 m2 Wohnflache

-6 Zimmer (2 EG + 3 OG + 2 halbe Zimmer im Dachgeschoss )
- Einbauktiche

- Badezimmer mit Badewanne

- Gaste-WC + Dusche im Erdgeschoss

- Hauswirtschaftsraum

- Carportstellplatz
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Finkenwerder ist eine ehemalige Elbinsel und heute ein Stadtteil im Bezirk Hamburg-
Mitte der Freien und Hansestadt Hamburg mit knapp 12.000 Einwohnern. Finkenwerder
liegt am Sudufer der Unterelbe. Die Gemeinden stidwestlich, jenseits des Muhlenberger
Lochs, gehdren zum Alten Land. Einen betrachtlichen Teil der Halbinsel nimmt das
Werksgelande von Airbus mit dem Flugplatz Hamburg-Finkenwerder ein, hier ist auch der
Unternehmenssitz von Airbus Operations GmbH. Im Osten grenzt Finkenwerder an den
kleinen Stadtteil Waltershof. Der Stidwesten grenzt an das Alte Land und die
niedersachsische Gemeinde Jork, der Stiden des Stadtteils an den Bezirk Harburg mit
den Stadtteilen Altenwerder, Cranz, Francop und Neuenfelde. Die Nordgrenze schliel3t
an den Bezirk Altona mit den Stadtteilen Blankenese, Nienstedten und Othmarschen an.
Im offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist der Stadtteil durch Schiffslinien der
HADAG (Linie 62 zu den St. Pauli Landungsbrticken und Linie 64 nach Teufelsbriick) und
durch Buslinien der HHA (150 durch den neuen Elbtunnel zum Bahnhof Altona und nach
Cranz, 251 nach Neugraben) und KVG (146 zum Bahnhof Harburg und nach Sinstorf) in
das Netz des Hamburger Verkehrsverbundes eingebunden. Zu den Schichtwechselzeiten
der Airbus-Werke verkehren etliche Busse in nahezu alle Richtungen sudlich der Elbe.
Die Hamburger Innenstadt ist in ca. 25 Autominuten erreichbar. Der Stadtteil (iberzeugt
durch eine ausgepragte Infrastruktur. Diverse Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und
offentliche Einrichtungen sind binnen weniger Minuten zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 5.11.2033. Endenergiebedarf
betragt 136.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




