Seevetal - Maschen

EEQLPETIKA LOVOKOTOLKIO JUE AVEUTIOOLOTN BEQ O€
TIPOVOLOKN ToTtoBeoia oto Maschen-Horst

Ap1Buoéc akivhTou: 25095032

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 698.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 185 m2 « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 1.500 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2nueiwon: Na va eTeEEPYAOTOUE TO EPWTNHA OOC HECW TWV TIUAWY, ival
UTIOXPEWTLKH N TIOPOXN €VOC GPLOUOU TNAEPWVOU CTOV OTIOIO UTTOPOULE VO
ETUKOLVWVACOUNE Padl 0OC KATA TN SLAPKELD TNG NUEPTC /KAl Tou Bpadu.
Mriopeite eTiong va TIPOTEIVETE LG TIPOTIHMWHEVN WPG VIO LG KANON. EpwTnoelg
XWPIC apLlOPo TNAE@WVOoU SV UopoUlV Vo An@Bouv uttown. AQou KaTeBAOETE TO
OTOLXEIO TOU OKLVATOU, B OOC TIAPEXOUE HE XAP& EVAV CUVOECHO YLD LG
€IKOVIKN TIEPLAYNON KOTOTILV QLTAMATOC, ETUTPETOVTIAC OGC VO OXNUATIOETE UL
TPWTN EVTUTIWON VLG TO aKivnTo. AUTr N oXE&0V VEOSUNTN HOVOKOTOLKIO
EVTUTIWOLALZEL UE TNV ELOUAALOKN TNG TOTIOBEGIO OTNV GKPN EVOC XWPOPLOU KAl
TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YLIG OAN TNV OLKOYEVELD. XTIOPEVN OE OLKOTIEDO TIEPITIOU
1.500 T.J., TO aKiVNTO TIPOCYEPEL XWPO dlafiwong Tepinou 188 T.|., TIOU eKTEIVETAL
OTO LOOYELO KOL TOUG ETIAVW 0POPOUC. XTO LOOYELO, OOC UTIOOEXETAL EVOC
EUXGPLOTOC XWPOC ELOCOSOU TIOU 06NnYel ameubeiag oto SLA6POMO0. ZTC ApLoTEPN
BplokeTal £vVa LOVTEPVO VTOUG, EVW OTO 6€ELA BPIOKETAL EVA EUEALKTO SWUATLO
TIOU X PNOLUOTIOLEITAL ETIL TOU TIAPOVTOC WG YPAPELD. 2€ KEVTPLKN TOTIOBECIO 6TO
LOOYELO BpiloKeTal TO BoNONTIKO SWHATIO HE EVOWUATWHEVN, UPNARG TTIOLOTNTOG
TEXVOAOVIO KTIPIOU Kol EUKOAN TIPOCRAICN OTOV £EWTEPLKO XWPO. H Kapdla Tou
OTITIOU ELVAL TO PWTELVO, EUPUXWPO CAAOVL KOL TPATECAPIO HUE LT HOVTEPVA,
avVoLXTH KoulZiva Kol VA TIOPOKEILEVO VTOUAGTIL. ATIO €6W, €XETE GEON TIPOGRGION
oTNV NALOAOUGCTN BEPAVTO UE VOTLO TIPOCCAVOTOALOMO, N OTIOICl EKTEIVETOL OTOV
EKTETAPEVO KATIO - TIPOOPEPOVTAC AVEUTIOSOLOTH BEQ OTO YEITOVIKA XwpdpLa. O
ETIOVW 0POPOC SLOBETEL TPIO AVETA UTIVOOWHATIO KOl EVO UTTAVIO UPYNANRG
TIOLOTNTOCG ME KOUTIVA VTIOUCG KOL OVEEGPTNTN MITOVIEPD - EVA MEPOC YL XGAAPWOonN
Kol Eekoupaon. Eva PeyGAO SITTAO OTEYAOTPO PE ATTOONKEUTIKO XWPO Eivail
SLOBECIO VIO TO OXNUOTS OACG, EVW £XEL 6N EYKOTOOTABEL OUVOEDN VLG ETUTOIXLO
KOUTL. MpooBeTeg BE0ELg 0TGOEUONG BPIOKOVTOL OKPIBWCS UIPooTd. To aKivnTo

TIPOOWEPEL TA TAEOVEKTHATO LOG OBWONG HE EEALPETIKA LEYAAN UTIOAELTIONEVN




SLEPKELQ, N OTIOIO ONEPO BVEPXETOL OTA 94 XPpOVLIO. ETUTTAEOV, UTIAPXEL N
duvaToTNTA OPATOONG TNG HiIoBwoNg yia GAAG 99 Xpovia PeTd TN AREN TNG - EVa
ONMOVTIKO TIAEOVEKTNHUO OCOV 0POPG TNV GOPAAELD LOKPOTIPOOECUOU OXESLOCOU
KOL TNV TPOOTACIO TWV EMEVOUCEWYV. TO €VOIKLIO YNG €IVl OPKETS SOUNMEVO KOl
poo@epeL UPNAR TIPORAEPILOTNTO: MTTOPEL VA TIPOCOPHOLZETAL O€ SlaoTAUATA 5, 10
N 15 €TWV, OTIWC eTbupEeite. Eva CUPBOTIKO OPLO SLACPAAZEL OTL OEV OVOUEVOVTAL
duocavaloyeg augnoelg. MNMpog to mapodyv, To ETUTOKLO £ival eMiong otaBepod yia 10
OAOKANPO XPOVLC. I8laiTEPO PLAIKO TIPOC TIC OLKOYEVELEG: TO EVOIKIO YNG MELWVETAL
MOALG TO TIASLG EYKATOOTABOOUV OTO VOLKOKUPLO - KOl N heiwon auEGVeTalL e TOV
OPLOUO TWYV TIOLBLWYV. MPOo¢g To POV, VA TALdi €L OTO OTITL, € OTIOTEAECUO EVO
€TNOLO €VOIKLO YNG VO aveEpPXETOL o€ 6.637,80 €. Mg TTIOAAG TIOLOLY, GUTO TO TTOCO

MELWVETAL OVAAOYQ, KOBLOTWVTOG TO OKiVNTO LOLAITEPO EAKUCTIKO YLO OLKOYEVELEC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 2020

- Ca. 184 m? Wohnflache

- 1500 m? Pachtgrundstiick

- 553,15 Euro Erbpacht monatlich

- Offene Kliche mit Markengeraten

- Parkett

- 2 Badezimmer

- Gas-Brennwerttherme von Wolf

- FuBbodenheizung

- Elektrische AuBenrollladen im Erdgeschoss

- Zentrale Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung
- Solarthermie-Anlage mit Heizungsunterstttzung

- Doppelcarport ( Bj 2024 ) + Abstellraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Seevetal in Niedersachsen besticht als wachstumsstarke und familienfreundliche
Gemeinde mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und unmittelbarer Nahe zur
pulsierenden Metropole Hamburg. Die Region verbindet auf harmonische Weise
landliche Ruhe mit urbaner Lebensqualitat und bietet damit ideale Voraussetzungen
fur ein sicheres und zukunftsorientiertes Wohnen. Die kontinuierlich steigende
Nachfrage nach hochwertigen Immobilien unterstreicht die Attraktivitat dieses
Standorts, der durch nachhaltige Stadtentwicklungsprojekte und eine stabile
Wirtschaftslage gepragt ist. Familien finden hier ein Umfeld, das sowohl

Geborgenheit als auch vielfaltige Perspektiven flr die Zukunft verspricht.

Der Stadtteil Maschen flgt sich als besonders lebendiger und dennoch ruhiger Teil
von Seevetal ein, der mit seiner sicheren und gepflegten Wohnlage Uberzeugt. Die
Nahe zu Hamburg ermdglicht eine perfekte Balance zwischen entspanntem
Vorstadtleben und urbaner Ndhe, was vor allem flir Familien einen unschatzbaren
Mehrwert darstellt. Maschen zeichnet sich durch eine engagierte Gemeinschaft
und eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Autobahnen aus, die Pendlern und Familien gleichermaBen zugutekommen. Die
nachhaltige Entwicklung des Stadtteils sorgt fur ein modernes Wohnumfeld, das

Sicherheit und Lebensqualitat in den Mittelpunkt stellt.

Flr Familien bietet Maschen ein breit gefachertes Angebot an
Bildungseinrichtungen, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind: Von der Aktiven
Schule Heureka Seevetal, nur etwa 11 Minuten zu FuB entfernt, Gber mehrere
Kindergarten bis hin zu Grundschulen in unmittelbarer Nahe. Darlber hinaus sind
weiterfihrende Schulen im gesamten Landkreis bequem erreichbar — dank direkter
Busverbindungen mit Haltestellen unmittelbar in der StraBe. Die hervorragende

Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise mit der Bushaltestelle




Maschen, Hof Freschenhausen, die nur eine Minute entfernt liegt, erleichtert den
Alltag zuséatzlich erheblich. Auch die medizinische Versorgung ist mit
verschiedenen Arzten und Apotheken in fuBlaufiger Entfernung gewahrleistet, was
ein sicheres Geflihl fur die ganze Familie schafft. Freizeitmoglichkeiten wie der
nahegelegene Ev. Freizeitheim Reiherhorst oder die vielfaltigen Spielplatze und
Sportanlagen laden zu aktiver Erholung und gemeinsamer Zeit im Grlinen ein. Fir
den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie ALDI Nord und REWE in
angenehmer Reichweite zur Verfligung, sodass alle Bedurfnisse bequem erfillt

werden kdnnen.

In Maschen finden Familien somit ein rundum sorgloses Umfeld, das Sicherheit,
Gemeinschaft und eine hohe Lebensqualitat in idealer Weise vereint. Die
Kombination aus exzellenter Infrastruktur, naturnaher Erholung und urbaner
Anbindung macht diesen Standort zu einem besonders wertvollen Zuhause fir
Familien, die Wert auf eine harmonische und zukunftssichere Lebensgestaltung

legen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 56.76 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christopher Anders

SchloBmuhlendamm 34, 21073 Hamburg
Tel.: +4940-46 0026890
E-Mail: hamburg.harburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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