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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
e cinem Netiodarichensbeiiag von 350.000 €
3,56% p.a.
sftmuer v 10 e Seiznss naun
B
Wir bieten Ihnen unabhangige

Finanzierungsberatung, uberprufen Ihre AN ! ] !(()_nditlonen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche wie im Internet,

Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommit! e A Ansprechpartner
sahre % pa 4. vor Ort!

waww.von—poll-finance.com
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Schonebeck in Essen besticht als Teil der Iebendigen Metropole im Herzen des Ruhrgebiets durch
seine ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitét. Essen, als
viertgrofte Stadt Nordrhein-Westfalens, bietet eine stabile Bevdlkerungsentwicklung und
vielseitige Wirtschaftsstruktur, die von traditionellem Bergbau zu modernen Branchen gewandelt
ist. Diese Entwicklung schafft ein sicheres Fundament fiir Familien, die Wert auf eine verléssliche
Umgebung mit guter Anbindung und vielfaltigen M 6glichkeiten legen. Die etablierte Infrastruktur
und die Nahe zu wichtigen V erkehrswegen gewéahrleisten eine hervorragende Erreichbarkeit
innerhalb der Rhein-Ruhr-Region und eine |ebenswerte Balance zwischen Beruf und Familie.

Der Stadtteil Schonebeck prasentiert sich als familienfreundliches Wohnquartier mit einer stabilen,
Uberwiegend mittel- bis gehobenen Einkommensstruktur. Die ruhige und sichere Atmosphére,
verbunden mit grinen Riickzugsorten, macht Schonebeck zu einem idealen Ort fir Kinder und
Eltern. Hier verbinden sich modernisierte Wohnanlagen mit einer nachhaltigen
Quartiersentwicklung, die auf Energieeffizienz und Lebensqualitét setzt. Trotz Nahe zu Essens
wirtschaftlichen Zentren bleibt die Ruhe und Geborgenheit des familienorientierten
Wohnumfeldes erhalten. Schonebeck ist somit ein Ort, an dem Familien eine langfristige Heimat
mit hoher Lebensqualitét finden.

Fur Familien bietet Schénebeck eine exzellente Auswahl an Bildungsei nrichtungen:
Grundschulen wie die Eichendorff-Schule und mehrere Kindertagesstétten sind in wenigen
Minuten zu FuR erreichbar. Die medizinische Versorgung durch nahegelegene Arzte, Zahnérzte
und Apotheken ist optimal gewahrleistet. Freizeit und Erholung erméglichen zahlreiche
Spielplétze, Sportanlagen und Parkanlagen wie der Birgergarten, die zu entspannten Stunden im
Grunen einladen. Das familienfreundliche gastronomische Angebot rundet das harmonische
Lebensumfeld ab. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr Gber Bus- und
Stral3enbahnstationen wie ,, HeiRener Stral3e” ist in etwa acht Minuten zu Fuld erreichbar und sorgt
fUr unkomplizierte Mobilitét.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, umfassender Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten macht Schonebeck in Essen zu einem besonders attraktiven Wohnort fir
Familien, die Wert auf eine behitete und lebendige Umgebung legen, in der Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen. Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem
Zukunft gestaltet wird.




GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Marktstra3e 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151 -93 1880
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