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WIR FINANZIEREN B ') )

ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,30% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,24% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten Ihnen unabhéngige
gebundener effektiver
Finanzierungsberatung, tiberpriifen Ihre Solainsbindung  Solins aheszins o ‘
S ’ Konditionen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 305%pa.  3,11%pa. i \
Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 320%pa 330%pa ALl Internet, i

30 Jahre 391%pa.  3,99% pa. AnsprEChpartner

vor Ort!
Stand per 02.03.2026 . &
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N NU-OVEEAPTNTN KATOIKI, XTIOMEVN TO 1952, BPIOKETOL O MG AOUXN,
KOAOSLOTNPNHEVN KL PLAIKNA TIPOC TIG OLKOYEVELEC TOTIOOEGIN, TIEPLTPLYUPLOPEVN
OTo TN QUon. EKTelvopeEVn o€ SUO 0pOYOUG, TG 7,5 SWHATIA TNG GTIOTEAOUV TNV
16aVIKA BAoN YO TO VEO 0O OTiTL. H dnAwpevn etupdvela dlaBiwong mepinou 110
T.W epAaBaveL tepimou 102 T.J. Xwpou dloBiwong evtog ToU OTUTIOU KOl
Tepimou 8 T.[. KovoXPnotng Bep&vTtag. ETUMAEOV, SLIOBECLUOG XWPOG OTO UTIOYELO.
To EAKUCTIKO OLKOTIESO £XEL EUPADOV TIEPITIOU 777 T.|U. KOL TIPOCPEPEL EVA SEUTEPO
OLKOTIESO |IE TIPOEYKPLON VIO LG EUPUXWPEN, AVEEGPTNTN HOVOKOTOLKIO E EVO
OVEEAPTNTO SLOUEPLOUS KAl SUO YKOPGZ. MTOivoVTOg OTO OTITL, 0OC UTIOSEXETOL
EVOC PIAOEEVOC XWPOC ELCOSOU TIOU SNULOUPYEL APECWC LG aioBnon OTiLTIou. 210
LOOYELO, O SLASPOOC 08NYEL 0E EVA PWTELVO, HOVTEPVA TIAGKOOTPWTO PIAVLO LE
VTOUG KOL TIOPGBUPO Kal TNV Kouliva, N oToid, e B€Q 0TOV KATIO KGL TNV
Tpamelapia, 0OC TTPOOKAAEL VO XOAGPWOETE OE IO EUXAPLOTN OTHOCPALPG. ATIO
TO SLBBPOO, UTIOPEITE VO £XETE IPOCRACN OTO GAAOVL, OTIOU PTIOPEITE VO
TIEPGOETE EUXAPLOTEG BPOSLEG E TNV OLKOYEVELD KOIL TOUG PIAOUG 0aG ) VO
XOANOPWOETE OTO TEAOG TNG NHEPAG. ATIO TO OOAOVL, UIMAIVETE OTO UTVOSWHATLO, TO
oTtoio eTioNG BAETIEL OTOV KNTIO KOL TIPOCPEPEL EVO UEPOG VIO EEKOUPOION KAl
OVELPQ, KOBWE KOL EVA TIOAVO YPOPEID 1) TIOLOLKO SWUATLO, TAPEXOVTOC GPOOoVOo
XWPO YO TN SNUOUPYLKOTNTG OOG. 2TOV EMAVW 0P0PO, Ba Bpeite HLO TIGPOUOLD
SLOPPUBLON HE EVO OKOMN UITAVLO € VIOUG KOl QUOLKO QWC, ULa Koudiva, Eva
KOBOLOTIKO, VA UTIVOOWHATLO KA £VA TIALBIKO/YPa@EiLO, KABWC TO OTITL KATOIKETAL
QUTAV TN OTLYMN OTIO 6U0 GTOMO. O EKTETOUEVOC KNATIOC £IVAL VA TIPAYOTIKO
OTIOKOPUPWHUO: UE U0 BEPAVTEC, EVO EUPUXWPO, OTIRBOPG KOTOOKEUGOUEVO
UTIOOTEYO KATIOU, WPLLO SEVTPO KAL EYYUNMEVN NALOPAVELD, UTTOPEITE VO
OTIOAQUOETE WPECG XOAAPWONG O€ EEWTEPLKOUC XWPOUG TIEPLTPLYUPLOPEVOL OTIO
TIPAOLVO - €(TE ATIOAGUPBAVETE TIPWLVO TO KOAOKAIPL £TE EVO GVETO UMGPUTIEKLOU.

2T0 UTIOYELO, Ba Bpeite £va TIAUCTOPLO/AEBNTOOCTAOLO, O SeEQpeV TIETPEACiOU




KOIL SUO ETUTMAEOV SWHATLO - LOGVIKS VIO YUUVOOTHPLO, EPYOOTNPLO 1 GTIAWG

ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. TO CUCTNHG BEPUAVONG HE TIETPEATILO TIPOCPEPEL
OTO SWHATIO LG AVETN ATUHOCPALPO SLORBIWONG, EVW EVAC EEWTEPLIKOC XWPOC
OTAOUEUONG MITPOOTA OTIO TO OTITL EEQCPOAAIZEL AVETO TIAPKIVYK OKPLBWC OTNV
TOPTA 0AG. AQPHOTE TOV EGUTO OOC VO EUTVEUCTEL ATIO TIC SUVATOTNTEG TIOU
TIPOCYPEPEL QUTO TO OKIVNTO KL TIPOYUATOTIOIOTE TO TIPOCWTIKO OOC OTITL TWV
oVeipwYV 00¢g €6w. EKTOG OTd TIG AETITOUEPELEG TOU OKLVATOU, PIETE O HOTLA OTNV
€LKOVIKNA TiepLynon 360° yLa VA OTIOKTOETE UL AETITOUEPT) ELKOVO QUTOU TOU
OKLVNATOU. EQV £XETE MEPAITEPW EPWTACELG, OEAETE VA KOVOVIOETE [La €TTiOKEYN N
€AV UTTOPOUE VO 0OG BoNBrRooUlE e TN XPNHATOSOTNON, N SLOTAOETE VA

ETUKOLVWVAOETE Madi HOG.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Schonebeck in Essen besticht als Teil der lebendigen Metropole im Herzen des
Ruhrgebiets durch seine ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und
naturnaher Lebensqualitat. Essen, als viertgroBte Stadt Nordrhein-Westfalens,
bietet eine stabile Bevolkerungsentwicklung und vielseitige Wirtschaftsstruktur, die
von traditionellem Bergbau zu modernen Branchen gewandelt ist. Diese
Entwicklung schafft ein sicheres Fundament fur Familien, die Wert auf eine
verlassliche Umgebung mit guter Anbindung und vielfaltigen Mdglichkeiten legen.
Die etablierte Infrastruktur und die Nahe zu wichtigen Verkehrswegen
gewahrleisten eine hervorragende Erreichbarkeit innerhalb der Rhein-Ruhr-Region

und eine lebenswerte Balance zwischen Beruf und Familie.

Der Stadtteil Schonebeck prasentiert sich als familienfreundliches Wohnquartier mit
einer stabilen, Gberwiegend mittel- bis gehobenen Einkommensstruktur. Die ruhige
und sichere Atmosphare, verbunden mit griinen Rlickzugsorten, macht
Schonebeck zu einem idealen Ort fur Kinder und Eltern. Hier verbinden sich
modernisierte Wohnanlagen mit einer nachhaltigen Quartiersentwicklung, die auf
Energieeffizienz und Lebensqualitat setzt. Trotz Nahe zu Essens wirtschaftlichen
Zentren bleibt die Ruhe und Geborgenheit des familienorientierten Wohnumfeldes
erhalten. Schonebeck ist somit ein Ort, an dem Familien eine langfristige Heimat mit

hoher Lebensqualitat finden.

Fur Familien bietet Schdonebeck eine exzellente Auswahl an Bildungseinrichtungen:
Grundschulen wie die Eichendorff-Schule und mehrere Kindertagesstatten sind in
wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Die medizinische Versorgung durch
nahegelegene Arzte, Zahnarzte und Apotheken ist optimal gewéhrleistet. Freizeit
und Erholung ermdéglichen zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und Parkanlagen

wie der Burgergarten, die zu entspannten Stunden im Griinen einladen. Das




familienfreundliche gastronomische Angebot rundet das harmonische
Lebensumfeld ab. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr Gber Bus- und
StraBenbahnstationen wie ,HeiBener StraBe” ist in etwa acht Minuten zu FuB

erreichbar und sorgt flir unkomplizierte Mobilitat.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, umfassender Infrastruktur und
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht Schénebeck in Essen zu einem besonders
attraktiven Wohnort fir Familien, die Wert auf eine behutete und lebendige
Umgebung legen, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Hier finden

Familien nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Zukunft gestaltet wird.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 232.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nadin Ostendorf

MarktstraBe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151- 93188 0
E-Mail: krefeld@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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