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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
e cinem Netiodarichensbeiiag von 350.000 €
3,56% p.a.
sftmuer v 10 e Seiznss naun
B
Wir bieten Ihnen unabhangige

Finanzierungsberatung, uberprufen Ihre AN ! ] !(()_nditlonen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche wie im Internet,

Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommit! e A Ansprechpartner
sahre % pa 4. vor Ort!

waww.von—poll-finance.com
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger und bevorzugter Lage von Meerbusch-Strimp, einem
gewachsenen und sehr beliebten Stadtteil mit dorflichem Charme und zugleich hervorragender
Infrastruktur. Strimp bietet seinen Bewohnern ein angenehmes Wohnumfeld, gepragt von
gepflegten Einfamilienhdusern, kleinen Mehrfamilienhdusern und viel Griin. Die Buschstralie liegt
in einem verkehrsberuhigten Bereich, sodass hier ein hohes Mal3 an Ruhe und Wohnqualitat
gewdhrleistet ist —ideal fir Familien, Paare und Berufspendler gleichermalen.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: In wenigen Minuten erreichen Sie Supermarkte,
Béackereien, Apotheken und Arzte. Auch Kindergérten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen
befinden sich direkt im Ort oder in den angrenzenden Stadtteilen. Fir Freizeit und Erholung laden
die umliegenden Felder, Walder und Wiesen zu Spaziergangen, Radtouren oder sportlichen
Aktivitéten ein. Darlber hinaus bietet das nahegel egene M eerbusch-BUiderich ein breites Angebot
an Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend:

Uber die Autobahnen A44 und A57 gelangen Siein nur etwa 15 Minuten nach Diisseldorf,
Krefeld oder Neuss. Der Disseldorfer Flughafen ist in rund 20 Minuten erreichbar. Mehrere
Budlinien, darunter die Linie 832, verbinden Strimp mit den umliegenden Stadtteilen und der S-
Bahn-Station in Buderich, von wo aus regelmafiige V erbindungen Richtung Dusseldorf und
Krefeld bestehen.

So verbindet diese Lage eine ruhige, naturnahe Wohnumgebung mit einer optimalen Anbindung
an die umliegenden Stéadte — ein idealer Standort fUr alle, die hohe Lebensqualitét und gute
Erreichbarkeit schéatzen. Besonders hervorzuheben ist die familiare und freundliche Nachbarschaft,
die das Leben in Striimp so angenehm macht. Zahlreiche Vereine, lokale Veranstaltungen und
kleine Cafés tragen zu einem Iebendigen Gemeinschaftsgefihl bei. Auch die Ndhe zum Rhein und
zu beliebten Naherholungsgebieten macht die Lage besonders attraktiv — hier vereinen sich Natur,
Urbanitét und Lebensfreude auf ideale Weise.




Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 15.1.2030.

Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m?* a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Fernwarme Dampf.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Nadin Ostendorf

MarktstralRe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +492151 - 931880
E-Mail: krefeld@von-poll.com

www.von-poll.com
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