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LICHTE RAUMHOHE: c.a. 1,00 m - 2,60 m




VP VON POLL

HACK I ARCHITEKTUR

WE 13|

DACHGESCHOSS

EINGANG 2,93 m?
BAD 4,96 m*
WOHNKUCHE 33,94 m?
SCHLAFEN  869m?
SUMME 50,52 m*

Bei alen Malinahmen handeit s sch un Angaben, die
gegeniber dem spateren Endzustand noch Tleranzen
autweisen komen. Ene genaue Grundiage i de Bestelung
von Mobei undoder sonsigen Enrichtungen kenmen dese
Angaben deshalb icht sen. Ein Aufmat vor Otst
erforderich. Epenfals kirnen Leitungsschachte noch
umgelegtbzw. usatzich eingebaut werden

Abweichungen aufgrund von Autagen der
Genehmigungsbebrden oder des Gesetzgebers somie
ausfihrungsbecingt notwendige planerische, konstruktve,
sowie technische Anderungen beiben vorbehalten.

Die dargestelfen Mbe,
Einrichungsgegenstande,Bodenbelage und Saritirobiete
donen ausschioBich der Visualisiorung. Es lassen sich kene
Rickschidsse auf sonstge nstalaionen zehen

= LICHTE RAUMHOHE: c.a. 1,00 m - 2,60 m

07.12.2022 1:1000, 1:100 318 | ERICH-KASTNER-SCHULE WE 13

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H ZxoAn Erich Kastner, xTlopévn LETAEU 1938 kail 1941, evTUTIWOLALZEL OXL HOVO JUE
TNV EVTUTIWOLOKN OPXITEKTOVIKA TNG OAAG KOL e TN CNUAVTIKA LoTopia TNC. AUTO TO
OELOONUEIWTO KTIPLO PETOTPETETOL TWPO OE EVA LOVOSLKO OIKIOTIKO CUYKPOTNUO
TIOU OUVOUALZEL TNV LOTOPIO UE TOV VEWTEPLOMO. H avaKaivion, n oToid aVAPEVETOL
Vo OAOKANPWOEel pexpl Ta TEANn AskepupBpiou 2025 / apxeg lavouapiou 2026,
TEPINOUPBAVEL TNV AVTIKOTAOTOON TIOPABUPWY, NAEKTPIKWYV EYKATAOTACEWYV KAl
OUOTNMUATWY BEPUAVONG KOL USPAUAIKWY. Ko TIOpKE Kol TTAOKAKLO SATESOU,
UPNANC TIOLOTNTOC ETIWVUPG EEQPTAUOTA OTO UTTAVIG KOL LOVIEPVA EVOOSOTIESIO
BEPUOVON EYYUWVTAL LEYLOTN Aveon SLaBiwong. To SLOUEPLOUS SLOBETEL [Ld
KOAOOXESLAOUEVN KATOWN KAl PEYOAT TIOPABUPG TTOU CUAAEYOUV GPOOVO (PUGCIKO
PWE KAl SNLoUpyouUV €Va avVOoLyTo, eudepo TiepLBAAAOV dloBiwong. Ta peyaAa
EUALVa TIOPGOUPA e SIMAG TCALIO CUMBAAAOUV CNUOVTIKG OE UG PWTELVH KOl
PINOEEVN OTUOCPALPO. [TPOCPEPOUYV ETIIONG AVEUTIOSIOTN BEQ OTA WPLUO SEVTPA.
To dlapeplopa epimou 51 .. TEPIAGUPBAVEL EVAV XWPO EL00S0U, EVAV EVIAIO
XWPO KOBLOTIKOU KOL TPOTELAPIaG e [La eupUXwpn Kouliva avolXTAG
SLOPPUBILONG HE TIAYKO TIPWLVOU KOl KOBLOTIKO, £V AIVETO UTIVOSWHATLO KL EVA
MOVTEPVO UTMAVLIO HE KAMPTVO VTOUG. To UPNANG TIOLOTNTOC TIOPKE OE OX MG
POPOKOKOAOU, TG KOS TTAGKAKLO KOL N €vO08aTESIO BEpuavon eEaocPaliouv
aveon dlapiwong mMpwIng kKatnyopiacg. H moAuteAng Aeukn Kouliva eivail
eEomALlOMEVN e cuokeueg Miele kal pwTiopo LED. To KOOTOG €volkioong yla tnv
evTolXloPEVN Kouliva (a&iag: mepimou 12.000 €) mep\apuB&veTal 6N 0TO BACIKO
evoiklo. Mwa eTimA€oV uttaiBpla 6€on otdBueuong, dlaBeoiun yia 75,00 € 1o pnvae,
OAOKANPWVEL QUTAV TNV EAKUCTIKI TIPOCPOPE. AOYW TOU SLOTNPNTEOU XOPOKTHPO
TOU KTLpiou, 8EV ATIAITEITOL TILOTOTIOINTIKO EVEPYELOKNG OTOS00NG.

2 UUTEPOIOATIKG, NOTE L0 OTIOKAELOTIKH dLaBiwon og eva atd Ta To
OUVOPTIOOTIKA akivnTa tou Krefeld. O povadilkog cUVOUGOUOG LOTOPLIKAG

OPXLTEKTOVIKAC KAl ouyxpovng &veong dlapiwong Kablotd tn oXoAn Erich Kastner




EVa EEQLPETIKO PEPOC VIO VO {HoeTe. MayEUTEITE QMO GUTO TO EVTUTIWOLOKO

OUVOAO KGL QVOKOAUWTE TNV KOPYH SLoBiwon HECT 0€ EVO LOTOPLKO TIEPLBAAAOV.
E&v £XETE OTIOIECONTIOTE EPWTNOELG I OEAETE VO KAVOVIOETE LG ETIIOKEWYN, N

OlOTAOETE VA ETKOLVWVAOETE POl HOG.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung liegt im sudlichen Teil von Krefeld, einer Stadt mit rund 230.000
Einwohnern am Niederrhein in Nordrhein-Westfalen. Krefeld ist bekannt flr seine
historische Seidenproduktion und hat sich im Laufe der Zeit zu einem vielseitigen
Wirtschafts- und Wohnstandort entwickelt. Die Lage der Kdlner StraBe ist gepragt
durch eine ausgewogene Mischung aus Wohn- und Gewerbeimmobilien sowie

einer guten Infrastruktur, die sowohl flr Pendler als auch flir Anwohner attraktiv ist.

Umgebung und Infrastruktur

Die Kolner StraBe ist eine der zentralen Verkehrsachsen Krefelds und bietet eine
direkte Verbindung in die Innenstadt, die etwa 10 bis 15 Minuten entfernt ist. Die
Nahe zu wichtigen Verkehrswegen sorgt fur eine hervorragende Erreichbarkeit mit
dem Auto, insbesondere durch die schnelle Anbindung an die Autobahnen A57 und
A44. Dadurch sind die umliegenden GroBstadte wie Disseldorf, Monchengladbach
und Duisburg bequem in weniger als 30 Minuten zu erreichen, was die Lage fur
Berufspendler besonders interessant macht. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busse
und StraBenbahnen, sind fuBlaufig erreichbar, mit Haltestellen in unmittelbarer
Nahe. Dadurch wird auch ohne Auto eine komfortable Anbindung an die Innenstadt
sowie andere Stadtteile gewahrleistet. Der Krefelder Hauptbahnhof liegt ebenfalls
nur wenige Kilometer entfernt und bietet regionale sowie liberregionale

Zugverbindungen.

Einkaufen und Versorgung

In der Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, die den
taglichen Bedarf decken. Supermarkte, Backereien und Drogerien sind innerhalb
weniger Minuten erreichbar. Dariliber hinaus gibt es in der ndheren Umgebung
kleinere Einzelhandelsgeschéfte, Apotheken und Arzte, die eine umfassende

Versorgung sicherstellen.




Bildung und Freizeit

Die Lage bietet auch Zugang zu einem breiten Bildungsangebot. Kindergarten,
Grundschulen sowie weiterfuhrende Schulen sind in der Umgebung vorhanden.
Freizeitmdglichkeiten sind ebenfalls vielfaltig. Der nahegelegene Stadtpark Fischeln
ist ein beliebtes Naherholungsgebiet, ideal flr Spaziergange, Jogging oder
Picknicks im Grlinen. DarUber hinaus verfligt Krefeld Uber zahlreiche Sportvereine,
Fitnessstudios und kulturelle Einrichtungen wie das Stadttheater und verschiedene

Museen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nadin Ostendorf

MarktstraBe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151- 93188 0
E-Mail: krefeld@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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