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Holzminden

Restaurant mit Wohnungen in hervorragender Lage
von Holzminden




????7°7° 2?7?7777 25232002 - 37603 Holzminden

DD PV P77




P77 P07 007?077

25232002 349.000 EUR
7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1949 MwsSt.) des
13 X ?2?2??2?27?°27?7?7? beurkundeten
P07 2PV??7777?77 Kaufpreises
ca. 367 m?
2022
97?7?77
ca. 188 m2
ca. 39 m2




st dd N ddddddds

2?77 BEDARF
07.04.2035
373.00 kWh/m?a

H

2009




VP ‘ VON POLL

????7°7° 2?7?7777 25232002 - 37603 Holzminden

PP 2070707777

www.von-poll.com




????7°7° 2?7?7777 25232002 - 37603 Holzminden

EULECLAIRES ViHLE
5 - —

) i
~ay. \17!

v ' B




VP ‘ VON POLL

????7°7° 2?7?7777 25232002 - 37603 Holzminden

PP 2070707777

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

????7°7° 2?7?7777 25232002 - 37603 Holzminden

PP 2070707077

www.von-poll.com




\/p VON POLL

????7°7° 2?7?7777 25232002 - 37603 Holzminden

PP 2070707077

VP ’VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren

Von der historischen w.ssermim:e 2ur
Gaststitte ,Leclaire’s Milhie
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Eine gutbirgerliche Kiiche sowie eine gepflegte und gemiitliche Ausstattung laden
dazu ein, um nach Herzenslust Essen und Trinken zu geniefien.

Die Gaststitte“Leclaire’s Mdhle® ist ein aus dem Jahre von 1949 bis 1951 wieder neu
aufgebautes Gebéude. Die damaligen Bauherren und Besitzer ,Familie Voss®
errichteten das Haus als Wohn- und Geschiftshaus. Viele Jahre diente
bekannte Zahnarztpraxis. Zuvor stand an dieser Stelle eine ,Wassermilhi
2. Weltkrig rt wurde. Der um 1949 geschi Wert lag laut
Recherche bel der Brandkasse bei 21.640,- DM. Ab 1970 war das Gebiude unbewohnt
und stand lange Zeit zum Verkauf frei.

Fiinf Jahre spiter - 1975 - kauften die Eheleute Brigitte und Rudolf Leclaire das Haus.
Auf Brigitte und Rudolf Leclaire wartete sehr viel Arbeit, da das H:

iner
* genannt wurde, bat seinen Bruder Gunt

angesshenen Architekten aus Alsdorf ierzissn
bauten die Briider das gesamte Gebau
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Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie persoénlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu hoéren.
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Grundrif? fir die Schankwirtschaft mit

Cafe - Restaurant ., Mittelmiihle *

in Holzminden am Mittleren Teich

Besitzer: Rudi u. Brigitte Leclaire
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Das klingt nach einer wirklich besonderen Gelegenheit!

Die "Muhle" in der idyllischen Teichanlage in Holzminden hat sicherlich viel Charme und
Geschichte.

Die Leclaire's Muhle befindet sich auf einem Erbpachtgrundsttick mit ca. 703
Quadratmetern und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Erdgeschoss ist als Restaurant gestaltet und verfligt Uber groRzligige Gastraume,
einen Tresen mit Barhockern sowie zahlreiche Tische, die fiir eine angenehme
Atmosphéare sorgen. Hinter den Gastraumen befindet sich die Kiiche mit etwa 25
Quadratmetern.

Zusatzlich gibt es einen Clubraum von ca. 110 bis 120 Quadratmetern, der bei Bedarf
auch abgetrennt werden kann, was vielfaltige Veranstaltungs- oder
Nutzungsmaglichkeiten er6ffnet.

Uber dem Restaurant/Gastwirtschaft — im 1. Obergeschoss/Dachgeschoss — befindet
sich eine Wohnung mit ca. 130 gm, in welcher derzeit die Betreiberin der Gastronomie
wohnt. Die Wohnung besteht aus 5 Zimmern und einem Bad. Eine separate Kiiche ist in
der Wohnung derzeit nicht vorhanden. 4 Zimmer haben eine Grof3e zwischen 10 gm und
15 gm. Das Wohnzimmer, in welchem auch ein Kamin eingemauert ist, hat eine GroRRe
von ca. 60 gm.

Dieses ist mit vier groR3en Veluxfenstern versehen, die ein sonnendurchflutetes Zimmer
erzeugen. Das Badezimmer mit Dusche und einem Fenster, welches 2017 renoviert
wurde, hat eine Grol3e von ca. 5 gm.

Der AuRenbereich ladt in den Sommermonaten zum Verweilen ein und bietet einen
schdnen Blick auf die Park- und Teichanlage. Als besonderes Highlight befindet sich das
Muhlenrad direkt neben der Gastronomie, was eine charmante und einzigartige
Atmosphare schafft. Fir den Au3enbereich stehen 8 Tische flr jeweils 6 Personen zur
Verfligung, ideal fur gesellige Runden im Freien.

Im Untergeschoss befindet sich auRerdem eine separate Einliegerwohnung mit eigenem
Eingang vom Parkplatz. Diese besteht aus zwei Zimmern, einem kleinen Duschbad und
einer Kiichenzeile in einem der Zimmer. Die Einliegerwohnung generiert jahrlich etwa
5.200 € an Mieteinnahmen und ist derzeit an Monteure vermietet.




Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Haus mit groRem
Potenzial personlich zu erleben und sich von seinen vielfaltigen Moglichkeiten zu
Uberzeugen.

Vor einer BESICHTIGUNG benétigen wir eine BANKBESTATIGUNG!! Ansonsten kann
leider keine Besichtigung erfolgen.

VON POLL FINANCE
Profitieren Sie von unserer unabhangigen und kostenfreien Beratung mit einer Auswabhl
aus Uber 400 Banken und sichern Sie sich unser Hypothekenzertifikat zur Reservierung

lhrer Traumimmobilie.

Sprechen Sie uns an. Wir freuen uns auf Sie!
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Einliegerwohnung

Clubrédume auch trennbar

AulRenbereich mit Sitzgelegenheiten

Theke mit Barhockern

Dienstwohnung im Obergeschoss

Parkplatze auf dem Firmengelande vorhanden
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Die Kreisstadt Holzminden mit Ihren ca. 20.000 Einwohnern ist die grofte Stadt im
Landkreis. Die Stadt liegt in den touristisch bedeutenden Regionen Solling und
Weserbergland direkt an der Weser und zur Landesgrenze nach NRW.

Die wichtigsten und grof3ten Unternehmen in Holzminden sind Symrise und Stiebel
Eltron, sowie Wentus kurz vor Hoxter gelegen.

Die Stadt selber ist Uber die Bundesstralle B64, B83 und B497 zu erreichen. Von den
Autobahnen sind sie aus allen Richtungen innerhalb einer Stunde erreichbar. Holzminden
verflgt Gber einen eigenen Bahnhof bzw. Busverkehr in die wichtigsten Ortschaften im
Kreis.

Die infrastrukturellen Einrichtungen wie z. B. Schulen, Kindergarten, Krankenhaus,
diverse Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzte und Apotheken sind schnell zu erreichen.
Das Wohnhaus liegt in einer ruhigen und bevorzugten Wohnlage in Stadtrandnéhe.

Weitere Informationen erhalten Sie zudem auf folgende Seiten:
www.holzminden.de

www.stadtmarketing-holzminden.de
www.werbekreis-holzminden.de
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 373.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jens Lorenz

DurrestralRe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +495531-7063 010
E-Mail: holzminden@von-poll.com

www.von-poll.com
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