Holzminden
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TomoBeoia oto Holzminden

Ap1Buoéc akivhTou: 25232002
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ,
gelost. e

berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Von der historischen w.;sermm:e 2ur
Gaststitte ,Leclaire’s Milhle

 Wir begrien Sie in der Gaststitte ,Leciaire’s Mahie® und wiinschen Ihaen einen
entspannten und angenehmen
Eine gutbirgerliche Kiiche sowis eine gepflegte und gemiitiiche Ausstattung laden
dazu ein, um nach Herzenslust Essen und Trinken zu geniefien.

Die Gaststitte“Leclaire’s Mhle“ ist ein aus dem Jahre von 1949 bis 1951 wieder M’J
aufgebautes Geba Die damaligen Bauherren und Besitzer nFamilie Voss*
errichteten das Haus als Wohn- und Geschiftshaus. Viele Jahre diente als
bekannte Zahnarztpraxis. Zuvor stand an dieser Stelle eine ,Wassermiihle" w

2. Weltkrieg komplett zerstdrt wurde. Der um 1949 geschitzte versicherte Wert lag laut
Recherche bei der Brandkasse bei 21.640,- DM. Ab 1970 war das Gebdude unbewohnt
und stand lange Zeit zum Verkauf frei.

Fnf Jahre spéiter - 1975 - kauften die Eheleute Brigitte und Rudolf Leclaire das Haus.
Auf Brigitte und Rudolf Leclaire wartete sehr viel Arbeit, da das Haus vom Dachboden
bis zum Keller komplett saniert wurde. Rudolf Leclaire, der seinerzeit von den Gasten
lisbevoll ,Rudi” genannt wurde, bat seinen Bruder Ginter Leclaire, einem
angesshenen Architekten aus Alsdorf bei Aachen um Hilfe. Zusammen planten und
bauten die Briider das gosamte Gebiude sowie den angrenzenden Garten um.

Das Gebi

Gmmm;:rd :IKMxﬂm[und “F’h angrenzende Garten zum Parkplatz
umgebaut. onzession zur Fiihrung des Gastro
Freitag den 14.10.1977 ab 17:00 Uhr wurden die Tiiren fiir AII:O:'I.b“mb“‘ o

ndem Ententeich bi
o etet all
™It 80 Sitzplitzen (say
iehtung ist rustikal ung
nen Atmolnhin sind wir

ten ein Wohifihivermsgen - yng

www.von-poll.com
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Jens Lorenz

Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Kdatoyn

Grundrif? fir die Schankwirtschaft mit

Cafe - Restaurant ,, Mittelmdihle *

in Holzminden am Mittleren Teich

Besitzer: Rudi u. Brigitte Leclaire

Kellergescholl
Malist« 1. 50

G
5110 Alsdorf, den 441976~
-

Dwe Besitzer

442 O Flanverfasser ﬁ opsses

Grundrif fir die Schankwirtschaft mit
| o Cafe - Restaurant ,, Mittelmdihle "

" £ 4 o bS] in Holzminden am Mittleren Teich

Besitzer: Rudi u.Brigitte Ledaire

Erdgescholl

Mafists 1:50

5110 Alsdorf,den 441976

Die Besiizer: o (o, .
| Der Planverlasser: s ."-,
udetee]

www.von-p
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AKOUYETOL OOV IO TIPOYUOTIKA EgXwpLoTh eukatpial! O "Muhle" (MUAocg) otnv
€LOUAALOKN TtepLloXn ME TIC Aipveg oto Holzminden oiyoupa €xel TIOAAN yonteia Kol
lotopia. O MUAocg tou Leclaire Bpioketal o€ o LoBwWUEVN BLOKTNoia Tiepinmou 703
TETPOYWVIKWV PETPWYV KOL TIPOCPEPEL LD TIOKIAIC SUVATOTATWY. TO LOOYELO £XEL
OXeOLO0TEL WG E0TIATOPLO KO SLOBETEL EUPUXWPECG TPATIECAPIES, UTIOP IE OKOUTIO
KoL TIOAAG TpaTELLO TTIOU SNLOUPYOUV LG EUXAPLOTN CTHOC@aLpad. Miow oo TIq
Tparnelapieg BpiokeTal N Kouliva, eUBadOU TIEPITIOU 25 TETPAYWVIKWV HETPWV.
Yndpxel emiong Uia aibouca KAour miepinmou 110 €wg 120 TETPOYWVIKWV HETPWY, N
OTIOLOl UTTOPEL VO XWPLOTEL 0€ EEXWPLOTOUG XWPOUG EAV XPELALETAL, OVOLYOVTAG LG
TIOIKIA Ol ETUAOYWYV VIO EKONAWOELG 1) Xpron. MNavw amnod To E0TIOTOPLO/TIGUTT - OTOV
TIPWTO OPOPO/COPITA - BPIOKETAL EVA SLOPEPLOUT TIEPITIOU 130 TETPAYWVIKWV
METPWYV, OTIOU ZEL CAMEPO O LBLOKTATNG TOU ECTIOTOPIOU. TO SIOPEPLOMG ATIOTEAEITAL
OTIO TEVTE SWUATIA KOL VA UTtGvLo. PO To TTOpOV 6V UTIGPXEL EEXWPLOTA
kouliva 0To SlapepLopa. TEcoEPa Ao TA SWHATIO €XOUV [EyEBOC amo 10 ewg 15
TETPOYWVIKG HETPO. To OAAOVL, TO OTIOIO SLOBETEL ETIIONG EVOWNATWHUEVO TLAKL,
EXEL EUPOOOV TIEPITIOU B0 TETPAYWVIKA PHETPO. ALGBETEL TEOOEPA PEYAAD
ap&Oupa Velux, SnUIoupywvIag €vav NALOAOUGTO XwWEOo. To prévio,
OVOKOLVIOMEVO TO 2017, SLABETEL VTOUC KOL TIOPGOUPO Kal XL EURASOV TiEPITIOU 5
TETPAYWVIKG PETPO. O €EWTEPIKOC XWPOG £LVAL LOAVIKOC VIO XOAAGPWON KOTS TOUG
KOAOKOLPLVOUG MNVEG KOL TIPOOPEPEL UTIEPOXN BED OTO TIAIPKO KAl TN Aivn. Eva
LOLOITEPO XOPOKTNPLOTIKO EiVaL O HUAOG TIOU BPIoKETOL OKPLBWC SITTAC 0TO
€0TIOTOPLO, SNUIOUPYWVTAC MO YONTEUTIKN KOL MOVOSLKH ATHOOPALPO. OKTW
TPATELLN, KOBEVA OO TG OTIOIG XWPAEL £EL ATOUG, EiVOL SIOBECIUG VIO POYNTO OE
€EWTEPIKO XWPO, LBAVIKAG VIO OLOPPEC CUYKEVTPWOELG. TO UTIOYELO TIEPIAGHBAVEL
ETIONG £VA EEXWPLOTO SLOUEPLOMO |LE BIKA TOU (0080 ATO TOV XWPO OTABEUONC.
AUTO TO SLOUEPLOMC GTIOTEAEITOL ATIO SUO SWHATLA, EVA UIKPO VIOUG KOL LG ULKPR

Kouliva o€ €va Ao Ta SWHATLA. To SLOUEPLOUD aTtoPEPEL TIEPinou 5.200 eupw o€




€TNOLO £L006NUO OTIO EVOIKLO KO TIPOG TO TIGPOV EVOIKIAZETOL OE TEXVITEG. OO

XOPOUHE VO OOC TIGPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIES N} VO KAVOVIOOUE EVQ
POVTEROU VIO ETIIOKEWN. EKUETAAAEUTEITE QUTNV TNV EUKALPIC VIO VO YVWPIOETE
OTIO TIPWTO XEPL AUTO TO OTITL HE PEYAAEC BUVOTOTNTEG KOL VO OEiTE LOVOL OO TIC
TIOAAEG SuvVATOTNTEG ToU. MpLv aTd [ia eTtioKkeYn, AMALTEITAL TPOTIECLKN
eTuReRaiwon! AlGPopPeTIKE, SV UTOPEL VO KOVOVLIOTEL ETiIOKEYN.
XPHMATOAOTHZH VON POLL: Etw@eAnBOeite amo TNV aveEAPTNTN KOL SWPEAV
OUMBOUAEUTLIKN MOG ME ML eTUAOYNA aTto TTavw oo 400 tpameleg KoL eEaopaliote
TO TILOTOTIOLNTLKO OTEYGOTIKOU SOVEIOU MOC VIO VO KAVETE KPATNON VLo TO OKivNTO

TwWV oveipwy 6aq. EmkovwvAote padi pog. AVUTIOOVOUE VO OOCG OIKOUOOUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Einliegerwohnung

Clubraume auch trennbar
AuBenbereich mit Sitzgelegenheiten
Theke mit Barhockern
Dienstwohnung im Obergeschoss

Parkplatze auf dem Firmengelande vorhanden
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Kreisstadt Holzminden mit Ihren ca. 20.000 Einwohnern ist die groBte Stadt im
Landkreis. Die Stadt liegt in den touristisch bedeutenden Regionen Solling und

Weserbergland direkt an der Weser und zur Landesgrenze nach NRW.

Die wichtigsten und groBten Unternehmen in Holzminden sind Symrise und Stiebel
Eltron, sowie Wentus kurz vor Hoxter gelegen.

Die Stadt selber ist Uber die BundesstraBe B64, B83 und B497 zu erreichen. Von
den Autobahnen sind sie aus allen Richtungen innerhalb einer Stunde erreichbar.
Holzminden verflgt Gber einen eigenen Bahnhof bzw. Busverkehr in die

wichtigsten Ortschaften im Kreis.

Die infrastrukturellen Einrichtungen wie z. B. Schulen, Kindergarten, Krankenhaus,
diverse Einkaufsmdglichkeiten, Banken, Arzte und Apotheken sind schnell zu
erreichen.

Das Anwesen liegt in einer ruhigen und bevorzugten Lage in Stadtnahe.

Weitere Informationen erhalten Sie zudem auf folgende Seiten:
www.holzminden.de
www.stadtmarketing-holzminden.de

www.werbekreis-holzminden.de
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 373.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jens Lorenz

DurrestraBe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +49 5531-7063 010

E-Mail: holzminden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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