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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

T, . berechnen
Jetzt persénliches Kaufbudget El ]
: | - ETE T
berechnen und die passende b

Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
U]

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAegital aypolkia TIOU XPELAZETAL AVOKAIVLION, TIPOCYEPOVTOG TEpinou 100 T.[.
XWPOU dlapiwaong og olKoTedo Tepinou 3.671 1., XTiopevn to 1880, n KaToKia
Bploketal og NITEAN KATAOTOGON. ALOBETEL GUVOAIKG 7 SWUATLC,
OUUTIEPIAGBOAVOUEVWYV 4 UTIVOSWHATIWYV Kail 1 uriéviou. Mo Bep&vta IPocpEPEL
EKTIANKTIKA B€Q 0TNV YUPW €€0XN. TO OKIVNTO €ival OLAITEPO EAKUCTIKO AOYW TWV
BonONTIKWY KTLPiwV TOU, TO OTIOIO TIPOCPEPOUV LA TIOIKIAIG TUOOVWYV XPHOEWV.
AUTECG TIEPIAOUBAVOUV OTARAOUC KOl UTTOOTEYD CUVOALKNG ETILPAVELOC TIEPITIOU
200 T.J., KOOWE KoL YKAPAL KAl GpOOVO XWPO OTABOPEUCNC VIO TIOAAG OXUOTOL.
ALOTIBETOL ETIONG MLO LAVTPA VIO TOUG AATPELG TWV GAOYWYV. OL EKTETAPEVEQ
EKTAOELC SLOBETOUV TIOAAG OTIWPOPOPT BEVTPX, CUMBAAAOVTOC OE UG ELOUAALOKN
OTHOO@aLpa. Eva epyaoTApLo ETUTPETEL 0TOUG AATPELG TwV DIY va cuveyioouv Ta
€pya Touc. H copita, n omoia eival KOTGAANAN VIO LETATEOTIN, TIPOOPEPEL
TIPOCOETEC SUVOTOTNTEG MEAAOVTIKNG ETEKTOONG. TO aKivNTO SLOOETEL BOOIKEG
TIOPOXEG KOL £XEL UTIOOTEL KATIOLO EKOUYXPOVIOUO TG TeAeUTaia Xpovia. To 2021,
EYKOTOOTAONKE EVA VEO CUCTNUO BEPUOVONG, CUUTIEPIAGUBAVOUEVWV KOGAOPLPEP
KOL CWANVWOEWYV. Ta TIOP&BUPT AVTIKATOOTAONKAYV To 2018 KOL N 0TEYN
avakoLviotnke 1o 2003. To cUCTNHA KEVTPLKNAG BEPHAVONG TIOPEXEL GVETN
{e0TOOLS 0€ OAO TO OTITL. H TTO1OTNTA KOTAOKEUNG TIANPOL TIC TUTILKEG OTIITACELC.
To akivnTto BplokeTal o€ pIa nouXN ToToBEGiq, HOKPLA GTIO TN POoapia TNG TIOANG.
H yUpw TepLloxrn mMpoo@pepeL GYOOVO TIPACLVO KAl UON, LOAVLKH VLo TOUG AATPELG
TNG PUONG KAL Y& O00UC ovaldnNToUV NPEMIa. ZNUOVTIKO! ATtatteital Tpamedikn
etuBeRaiwon, emBeBaiwon xpNUOTOdOTNONG ) ATOSEIEN BIWV KEPOATIWYV TIPLV
OO TNV EMOKEYN. ZOG EUXAPLOTOUME YIa TNV Kotavonon oag! VON POLL
FINANCE: Enw@eAnBeite amod TNV aveEAPTNTN KL SWPERV CUUBOUAEUTIKI UGG UE
Mo eTiA oy oo avw amno 400 Tpdanedeg Kol EEA0QPOAAIOTE TO TILOTOTIONTIKO
OTEYOOTIKOU SAVEIOU PAG VIO VO KAVETE KPATNON YLIG TO aKivNTO TWV OVEIpWYV 0ag.

Emiikolvwvhote podi HOG. AVUTIOMOVOUE VO 00G OKOUGOUUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Stallungen und Schuppen ca. 200 gm
Garagen

Stellplatze

Pferdekoppel

Obstbdume

Werkstatt

Ausbaufahiger Dachboden
Normale Ausstattung

Neue Heizungsanlage aus 2021
Neue Fenster aus 2018
AuBenanstrich 2018

Dachrenovierung vor ca. 20 Jahren
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Vahlbruch liegt auf der Ottensteiner Hochflache im Weserbergland und Vahlbruch
ist die westlichste Gemeinde des Landkreises Holzminden. Im Westen bildet die
Gemeindegrenze gleichzeitig die Landesgrenze zu Nordrhein-Westfalen, und zwar
zur Stadt Ligde (Kreis Lippe). Im Uhrzeigersinn schlieBen sich an die Stadt Bad
Pyrmont (Landkreis Hameln-Pyrmont) sowie Ottenstein, Brevorde und Polle (alle

Samtgemeinde Bodenwerder-Polle, Landkreis Holzminden).

Zur Kreisstadt Holzminden sind es ca. 22 km, nach Bad Pyrmont ca 16 km, nach

Blomberg und Hoxter ca. 23 km.

Zum Flughafen Hannover Langenhagen ind es ca. 97 km und nach Paderborn ca.

76 km.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 214.47 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jens Lorenz

DurrestraBe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +49 5531-7063 010

E-Mail: holzminden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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