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23232007 99.000 EUR
ca. 148 m? AveEdpTNTn
STEYOVWTIKA 0POPH HovokaTowia
7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
3 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1930 2023
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
N&SL 241.36 kWh/m?a
14.09.2033
G
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
U]

Jens Lorenz
Geschaftsstelleninhaber Holzminden

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05531 -7063 010

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Katoyn

Carport
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Erdgeschoss

Kinderzimmer
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MWAEITOL JIO EKOUYXPOVIOHEVN HOVOKOTOIKIO XTIopevn To 1930 e mepimnou 148 T.u.
XWPOU dlapiwaong og olkoTedo mepinou 204 T.u. To OTITL €ival 0€ APKETA KOAR
KOTAOTAON KAl OVOKALVioTnKe TeAeutaia @opd 1o 2023. To 2024, n PmpooTvh
IPOoOoYN AVOKOLVIOTNKE TIANPWC. To OTITL SLABETEL CUVOAIKE 7 SWUGTLA,
OUUTTEPIAGUBOVOUEVWY 3 UTIVOSWHATIWY KOl 2 PTIGVIWYV. ‘O TG UITAVLG
OVoKalvioTnkay To 2023 Kal eival og ouyXpovn KOTaoToon. OAd Ta SWHUATIO
BA@TNKOV €mioNg KoL TOTIOOeTAONKE vEO laminate 6&med0. Ol CWARVEG veEPOU
oVTIKOTOoTABNKAV £1iong 10 2023. H KoulZiva £Xel aVOTIOAGLWOEL KOl SL1aOETEL
HOVTEPVO OXEOLOONO. Ta TIOPABUPA XPOVOAOYOUVTOL OTIO TO 1999 KOl ETOUEVWG
€ival og KOAN Katdotaon. H B€puavon TIOpEXETAL ATO KEVTIPIKO CUCTNHG
BEpOvVOoNG, TO OT0i0, AOYW TNG NALKIOG TOU, OO TIPETEL VO €EETAOTEL VIO
OVTIKOTAOTAOoN. H TTIOLOTNTO TWV €ECPTNUATWY KOl TWV EEQPTNUATWY TOU OTUTIOU
MTTOPEL VO XOPOKTNPLOTEL WG HETPLO. To oKivnTo BpiokeTol o BOALKN TOTIOBEGIO e
otéon Aewopeiou o KOVTLVH amOoTaon. To akivnTo SLOOETEL EEALPETIKEG
OUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG. EVa OTEYOOTPO GUTOKLVATWY, KOTAOKEUNOUEVO TO
1997, MOPEXEL XWPO OTABHEUONG VIO EVA OXNUO. YTIOPXEL EVA OXESLO YL UTIAAKOVL
oo 10 2002, aAAG SeV £XEL OKOWUN EYKOTOOTOOEL TO OTITL SLOOETEL €TIONG KATIO,
16aVIKO VIO XOAGPWOoN KoL aTtOAauch. E&w Urmopeite va XOAGPWOETE HETA OTIO UG
KOUPOIOTIKNA HEPT OTN QYUOH. ZUVOAIKE, AUTO TO OKIVNTO TIPOOPEPEL LG OTAOEPN
Baon yla avetn dlapiwon. Xapn oTa PETPC EKOUYXPOVICHOU, SEV QTALTOUVTOL
TIEPOGILTEPW CVOKALVIOELG. TO OTITL €ivVAL LOAVIKO VIO OLKOYEVELEG I EUYAPLO TIOU
avalnTouVv GPBOVO XWPO KAl VO HOVTIEPVO OTITL INa MEPLOCOTEPESG TIANPOYOPIES
I YIG VO KOVOVIOETE [LO ETIIOKEYN, ETIKOWVWVNOTE YOI MOC. AVUTIOMOVOUNE VO OOC
6el&oupe QUTO TO OTITL AUTOTIPOCWTWG. ZNUAVTIKO! Atatteital eTuBeRaiwon
TPATELOG TIPLV ATIO UL ETIIOKEWYN. Z0C EUXOPLOTOUE YIa TNV Katavonor oog! VON
POLL FINANCE: Entw@eAnBeite amnod tnv aveEdpTnTn Kol SwPetv CUUBOUAEUTIKN

MOG ME Mo eTUAOYH Ao Tavw oo 400 tpameleg KoL EEA0PAAIOTE TO




TILOTOTIOWNTIKO OTEYAOTIKOU SAVEIOU MO YIO VO KAVETE KPATNON VL& TO OKiVNTO TWV

oveipwv oag. ETkolvwvRote Paldi HoG. AVUTIOUOVOULE VO 0OG OKOUGOUE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Fassade erneuert 2024

Bader erneuert in 2023

Laminat neu verlegt in 2023

Fenster aus 1999

Komplett Renoviert

Fliesen in Kiiche neu, sowie Decken mit Spots errichtet.
Carport 1997 erbaut

Zeichnung fir Balkon aus 2002 liegt vor, aber wurde noch nicht verwirklicht
Garten

Dachausbau mdglich

Rollladen

Fir das Kellergeschoss gibt es leider keinen Grundriss!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Negenborn liegt umgeben von Burgberg, Vogler und der Hochebene Odfeld in der
Talsenke am Eingang zum Hooptal. Nachbargemeinden sind im Norden Golmbach
und Holenberg, im Osten Stadtoldendorf und im Siiden Arholzen, Lobach und

Deensen.

Der Ort wird in westlicher Richtung vom Forstbach durchflossen, welcher bei Forst

in die Weser mundet.

1878 wird ein Mannergesangsverein und 1910 ein Schitzenverein gegriindet, die
beide heute noch bestehen und auch der 1979 gegriindeten Arbeitsgemeinschaft
Negenborner Vereine angehdren. Der 1927 gegriundete VfB Negenborn fur den

FuBballsport ist zusammen mit den Nachbargemeinden in der Spielgemeinschaft

JSG Forstbachtal aufgegangen.

Negenborn liegt an der BundesstraBe 64 und an der LandesstraBe 580. Ab 2023 ist
die UmgehungsstraBe freigegeben und der Verkehr wird nun komplett umgeleitet
und der Ortskern genieBt die angenehme Ruhe.

Nach Stadtoldendorf, Eschershausen oder Holzminden sind es nur wenige
Fahrminuten. Der nachste Bahnhof liegt ca. 4 km entfernt.

Eine Bushaltestelle ist ist in unmittelbarer Nahe.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.9.2033.

Endenergiebedarf betragt 241.36 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jens Lorenz

DurrestraBe 1, 37603 Holzminden
Tel.: +49 5531-7063 010

E-Mail: holzminden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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