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Ihre Immobilie, unser Schaufenster -
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.
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Diese hochwertige und lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 87 m?
Wohnflache modernen Wohnkomfort in attraktiver Lage. Mit einer durchdachten
Raumaufteilung, stilvoller Ausstattung und einem besonderen Highlight - dem
privaten Zugang zur Spree — erflllt diese Immobilie hdchste Anspriiche an

Lebensqualitat.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein groBzligiger und einladender Flur,
von dem aus alle Raume bequem erreichbar sind. Der helle Wohn- und Essbereich
bildet das Herzstiick der Wohnung. GroBe Fensterflachen sorgen flr ein
angenehmes Raumgefuhl und viel Tageslicht. Von hier aus gelangen Sie auf den

gemdutlichen Balkon, der mit Blick in den ruhigen Innenhof zum Entspannen einladt.

Moderne und voll ausgestattete Kliche

Die offen gestaltete Kiiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und
Uberzeugt durch ihre moderne und funktionale Ausstattung. Sie verfligt Uber
hochwertige Einbauschranke mit viel Stauraum sowie eine ansprechende
Arbeitsflache in Holzoptik. Ausgestattet ist die Kliche mit modernen Elektrogeraten,
darunter ein Cerankochfeld, Backofen, Dunstabzugshaube, Spulbecken sowie
groBzugige Kihl- und Gefrierschranke. Das zeitlose Design in hellen Farben macht

die Kliche zu einem idealen Ort zum Kochen und Genie3en.

Zwei Schlafzimmer - vielfaltig nutzbar

Die Wohnung verfiigt Uber zwei gut geschnittene Zimmer, die sich ideal als Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Beide Raume sind ruhig gelegen, hell
und bieten ausreichend Platz flr individuelle Einrichtungsmaoglichkeiten.

Komfort durch zwei Badezimmer

Ein besonderes Plus dieser Wohnung sind die zwei Badezimmer. Das Hauptbad ist




modern gestaltet und mit einer Badewanne ausgestattet. Zusatzlich steht ein

separates Gaste-WC zur Verfugung - ein groBer Vorteil im Alltag und bei Besuch.

Privater Zugang zur Spree

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist der exklusive, private Zugang zur Spree.
Dieser bietet Bewohnern die seltene Mdglichkeit, direkt am Wasser zu entspannen,
Spaziergange zu genieBen oder einfach die besondere Atmosphare am Fluss zu

erleben - ein echtes Privileg mitten in der Stadt.

Das gepflegte Wohnhaus verfligt Uber einen Personenaufzug, sodass die Wohnung
bequem und barrierearm erreichbar ist. Die moderne Bauweise, hochwertige

Bodenbelage und der sehr gute Gesamtzustand runden das attraktive Angebot ab.

Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

ca. 87 m? Wohnflache

3 helle und gut geschnittene Zimmer

Balkon mit ruhiger Ausrichtung

Moderne Einbauklche mit hochwertigen Elektrogeraten

Zwei Badezimmer (Bad mit Wanne + Gaste-WC)

Privater Zugang zur Spree

Personenaufzug im Gebaude

Gepflegtes und modernes Wohnumfeld

Diese Wohnung vereint stilvolles Wohnen, hohen Komfort und eine
auBergewodhnliche Lage mit direktem Bezug zum Wasser — ein Zuhause mit

besonderem Lebensgefunhl.
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Die Lage dieser Immobilie befindet sich im Herzen von Berlin, in unmittelbarer Nahe
zum Alexanderplatz. Diese zentrale Position bietet eine hervorragende

Erreichbarkeit und eine Vielzahl von Verkehrsanbindungen.

Verkehrsanbindung

Offentlicher Nahverkehr:

- S-Bahn: Die nachste S-Bahn-Station Jannowitzbrtcke, liegt nur wenige
Gehminuten entfernt und wird von mehreren S-Bahn-Linien bedient, die eine
schnelle Verbindung zu verschiedenen Teilen der Stadt und dem Flughafen BER
ermoglichen.

- U-Bahn: Ebenfalls in der Nahe befindet sich eine U-Bahn-Station, die an das
umfassende U-Bahn-Netz Berlins angeschlossen ist.

- Tram und Bus: Mehrere Tram- und Buslinien halten in der unmittelbaren
Umgebung und bieten flexible Transportmdglichkeiten sowohl tagsuliber als auch

nachts.

StraBenverkehr:
- Autobahnen: Durch die zentrale Lage sind die Autobahnen rund um Berlin schnell

erreichbar, was eine bequeme Anbindung an das nationale StraBennetz ermdoglicht.

Fahrrad und FuBganger:
- Fahrradwege: Die Gegend ist gut an das Berliner Radwegenetz angebunden, was

das Fahrradfahren sicher und angenehm macht.

Umgebung und Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer verkehrsberuhigten StraBe, was fur eine sehr




ruhige Wohnatmosphare sorgt. Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung

aus Geschafts- und Wohnvierteln aus, was eine lebendige und dynamische
Atmosphare schafft. Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés und
kulturelle Einrichtungen sind in wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Der

nahegelegene Fluss ladt zu Spaziergangen und Erholung im Grlinen ein.

Diese zentrale Lage ist ideal fir alle, die das pulsierende Stadtleben Berlins

genieBen und gleichzeitig eine hervorragende Verkehrsanbindung nutzen moéchten.
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