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Thre Immobilie, unser Schaufenster -
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.
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Finanzierungslosung ermitteln.
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Schon beim Betreten dieser Wohnung spurt man die angenehme Atmosphare, die durch
eine gelungene Kombination aus Licht, Raum und Gestaltung entsteht. Die grof3en
Fensterfronten lassen den ganzen Tag Uber reichlich Tageslicht in die Ra&ume stromen
und schaffen ein freundliches Ambiente. In Verbindung mit den hohen Decken entsteht
dadurch ein grof3ztigiges Raumgeftihl, das sofort zum Wohlfuhlen einladt. **Besonders
hervorzuheben ist der Balkon, der zusatzlichen Wohnkomfort bietet und zum Entspannen
an der frischen Luft einladt.

Der Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Er bietet gentigend Platz fir eine
bequeme Sofalandschaft sowie einen Essbereich, sodass hier sowohl entspannte
Abende als auch gesellige Runden mit Freunden stattfinden kénnen. Durch den offenen
Schnitt wirkt der Raum luftig und einladend, ohne an Gemiitlichkeit zu verlieren.

Die Kiiche ist funktional gestaltet und fiigt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein. Sie
ist so angelegt, dass sie sich optimal nutzen lasst und dabei eine angenehme Néhe zum
Wohnbereich behélt — perfekt fur alle, die Kochen und Geselligkeit miteinander verbinden
mochten.

Der Schlafbereich Gberzeugt durch seine ruhige Lage innerhalb der Wohnung und den
klaren Grundriss. Er lasst sich flexibel moblieren und bietet ideale Voraussetzungen fr
einen erholsamen Rlckzugsort. Hier findet man die nétige Ruhe, um vom pulsierenden
Stadtleben abzuschalten.

Das Badezimmer prasentiert sich modern und zeitlos. Helle Fliesen, gepflegte Armaturen
und eine klare Gestaltung sorgen fir einen frischen Eindruck und machen den Raum zu
einem Ort, an dem man den Tag entspannt beginnen oder ausklingen lassen kann.

Insgesamt beeindruckt die Wohnung durch ihre Helligkeit, die angenehme
Raumaufteilung und den gepflegten Zustand. Sie verbindet Funktionalitat mit
Wohnkomfort und bietet sowohl Singles als auch Paaren ein stilvolles Zuhause. Durch
die zentrale Lage mitten in der Stadt ist das urbane Leben stets nur wenige Schritte
entfernt, wahrend die Wohnung selbst ein Geflihl von Ruhe und Geborgenheit vermittelt.
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Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven und gefragten Lage im Herzen von Berlin.
Das Umfeld zeichnet sich durch eine lebendige Mischung aus urbanem Leben, kultureller
Vielfalt und griinen Ruckzugsmoglichkeiten aus. Vielfaltige Restaurants, Cafés, Bars und
kleine Laden pragen das Strafl3enbild, wahrend Einkaufsmadglichkeiten des taglichen
Bedarfs ebenso schnell erreichbar sind wie Schulen, Kindergéarten und medizinische
Einrichtungen.

FUr Freizeit und Erholung bieten sich mehrere Parks und Griinflachen in der Umgebung
an, die zu Spaziergangen, Sport oder entspannten Stunden im Freien einladen.
Gleichzeitig sorgt das nahe Kultur- und Nachtleben fir abwechslungsreiche Unterhaltung
und ein typisches Berliner Flair.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Mehrere U-Bahn-
Linien sowie verschiedene Busverbindungen ermdglichen eine schnelle Verbindung in
die Berliner Innenstadt und zu allen wichtigen Knotenpunkten der Stadt. Sowohl der
Hauptbahnhof als auch der Flughafen BER sind auf diesem Weg unkompliziert
erreichbar.

Insgesamt verbindet die Lage urbanes Wohnen, vielfaltige Freizeitmoglichkeiten und eine
sehr gute Infrastruktur — ideal fur alle, die das lebendige Grof3stadtleben in Kombination
mit hoher Wohnqualitéat schatzen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 60.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme Dampf.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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