Berlin — Mitte

Luxurioses Penthouse mit 360-Grad-Dachterrasse
und exklusivem Wohnkomfort
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Willkommen in einem Penthouse, das Luxus, Raum und modernes Design auf hochstem
Niveau vereint. Auf rund 260 m2 Wohnflache bietet diese Residenz ein unvergleichliches
Wohngefuhl fir Menschen mit hochsten Ansprichen. In einem kirzlich fertiggestellten
Neubau gelegen, Uberzeugt das Penthouse durch die Verwendung hochwertiger
Materialien und eine exzellente Bauweise.

Funf grof3zlgig geschnittene Zimmer, darunter vier stilvolle Schlafzimmer und drei
luxuriése Bader, schaffen eine harmonische Wohnatmosphére. Eine besondere
Lichtdurchflutung wird durch die bodentiefen Fenster erreicht, die in Kombination mit der
offenen Raumaufteilung fir Helligkeit und ein Geflihl von Weitlaufigkeit sorgen. Zudem
laden der Balkon und die beeindruckende Dachterrasse dazu ein, den Auf3enbereich in
vollen Ziigen zu genielRen.

Im Mittelpunkt des Penthouses steht der weitldufige Wohn- und Essbereich, der flie3end
in eine moderne, offene Kiiche mit hochwertiger Ausstattung Ubergeht. Eine elegante
Klcheninsel bietet zusatzlichen Raum fur Kochgenuss und Geselligkeit. Von hier aus
gelangen Sie auf den Balkon, der eine Oase der Ruhe im urbanen Leben bietet — ideal,
um den Tag ausklingen zu lassen oder Géaste in entspannter Atmosphare zu empfangen.

Der Masterbereich ist eine luxuriose Wohlfiihlzone fur sich: Eine geraumige Ankleide und
ein edles Badezimmer mit hochwertigen Armaturen machen diesen Bereich zu einem
privaten Riickzugsort, der keine Wiinsche offen lasst. Die Auswahl an erlesenen
Materialien und die durchdachte Ausstattung schaffen hier einen Raum, der zum
Entspannen und Verweilen einladt.

Ein separater Bereich des Penthouses mit eigenem Eingang, Schlafzimmer und Bad
bietet zusatzliche Flexibilitat. Dieser Bereich eignet sich perfekt fir Gaste oder als
privates Buro, das sich je nach Bedarf vom Rest der Wohnung abtrennen I&sst.
Besonders vorteilhaft ist die Vielseitigkeit dieses Bereichs, der individuell genutzt werden
kann.

Das absolute Highlight der Immobilie ist die 50 m2 grof3e Dachterrasse, die einen
spektakularen Rundumblick Gber Berlin bietet. Hier kdnnen Sie exklusive Momente unter
freiem Himmel genief3en — sei es bei einem Glas Wein, beim Grillen oder einfach, um die
einzigartige Aussicht auf die Skyline der Stadt zu erleben.




Die Ausstattung des Penthouses ist auf hochstem Niveau: Elegante Parkettbdden
verleihen den Raumen Warme, wahrend eine moderne Klimaanlage und dreifach
verglaste Fenster fur ein optimales Raumklima sorgen. Die beeindruckende Hohe der
Tdren unterstreicht das gro3ziigige Raumgefihl und fugt sich nahtlos in das luxuridse
Design ein. Praktische Einbauschranke im Eingangsbereich bieten reichlich Stauraum,
wahrend die moderne FuRbodenheizung in allen Raumen fir behagliche Warme sorgt.

Jeder Raum des Penthouses spiegelt héchste Qualitat wider — von den sorgfaltig
ausgewahlten Bodenbelédgen bis zu den edlen Oberflachen in Kiiche und Badern. Hier
erleben Sie ein Wohnerlebnis, das hochsten Komfort und zeitlose Eleganz vereint.

Dank der zentralen Lage des Penthouses befinden sich wichtige Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, Restaurants und Verkehrsanbindungen in unmittelbarer Nahe. Sie
profitieren von der idealen Verbindung zwischen urbanem Leben und luxuridsem
Ruckzugsort.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und entdecken Sie selbst die
auRergewdhnliche Qualitat und das durchdachte Design dieser exklusiven Immobilie.
Lassen Sie sich von der besonderen Atmosphére dieses Penthouses in einer der
begehrtesten Lagen Berlins begeistern!
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Die Lage ist zentral in einem lebhaften Stadtteil Berlins, der eine gelungene Kombination
aus historischen und modernen Elementen bietet. Die Straf3e selbst ist ruhig und von
Baumen gesaumt, was eine angenehme Atmosphare schafft.

Umgebung und Infrastruktur:

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Geschafte, Boutiguen und Markte, die zum
Bummeln einladen. Beliebte Cafés und Restaurants bieten eine abwechslungsreiche
gastronomische Auswahl, von traditioneller deutscher Kiiche bis hin zu internationaler
Vielfalt. Kulturinteressierte konnen kleine Galerien, Theater und Museen in der
Umgebung entdecken.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Mehrere U-Bahn- und S-Bahn-Stationen sind
in kurzer Gehweite erreichbar, sodass man schnell und bequem in andere Stadtteile
gelangen kann. Auch verschiedene Buslinien tragen zur guten Erreichbarkeit bei.

Freizeitmdglichkeiten:

Fur Erholungsuchende stehen nahegelegene Parks und Griunflachen zur Verfigung, die
sich ideal fur Spaziergange, Sport oder einfach zum Entspannen eignen.
Sporteinrichtungen wie Fitnessstudios und Schwimmbader runden das Freizeitangebot
ab.

Bildungseinrichtungen:
In der Umgebung befinden sich mehrere Schulen und Hochschulen, was die Lage
besonders attraktiv fur Familien und Studierende macht.

Insgesamt bietet die Lage eine harmonische Mischung aus urbanem Leben,
Erholungsrdumen und einer hervorragenden Anbindung, die sie zu einem begehrten
Wohn- und Arbeitsort in Berlin macht.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 116.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Nicole Potter

Franzosische Stralle 14, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920
E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com

www.von-poll.com
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