[ToAuTteAeg peTipe pe BepavTta 360 HolpwV Kol
OTTIOKAELOTIKN aveon oloBiwong

Ap1OBuoc akivhATou: 24136023A

TIM'H AFOPA:: 0 EUR « EMI®ANEIA: ca. 260 m2 « AQMATIA: 5
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Mg Lo HOTLO

24136023A Katomv

ca. 260 m?2 ETUKOLVWVI

5 Petipe

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1900 2023
Bepavta, WC
ETIIOKETITWYV,
MTIOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Ymobamedia VERBRAUCH
Bepuavon
TnAe 116.50 kWh/m?a
04.09.2034
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva peTIpE TOU ouVOUAZEL TEAELD TOV XWPO, TO WG KOL To design — LOVTEPVO,
EUPUXWPO KOL OTIOKAELOTIKO. ME €KTOION TIEPITIOU 262 T.[., GUTH N €EALPETIKN
KOTOLKIO TIPOCYEPEL LG EPTELPIT SLaBiwong TTou EETEPVA GKOMN KAL TLG TILO
OTIOLTNTIKEG TIPOCOOKIEG. € EVA TIPOOPOATA OAOKANPWHEVO VEO KTIPLO, TO PETIPE
EVTUTIWOLALZEL UE TNV EEALPETLIKN TIOLOTNTO KOTOOKEUNG TOU KL TN XPHRon
€EQLPETIKWY UAIKWV. TIEVTE EUPUX WP SWUATLO — CUPTIEPIACUBOVOUEVWV
TECOGPWV KOPPWV UTIVOSWHOATIWV KOL TPLWV KOPPYWV PIMAVIWV — SNUIOUPYOUV Lo
OPMOVIKH ATHOCPOLPO YEUATN PWE KL XWPO. Ta TTapaBupa attd To SATIESO HEXPL
TNV 0POPN ETUTPETIOUV OTO PUOLKO PWC VO ELCEPYXETAL AVEUTIOOLOTA KalL, OF
OUVOUQCOWO HE TNV OVOLXTH KA&TOoWn, Tovidouv TNV eupuxwpia tTng dapiwong. To
MTTOAKOVL KOL N EVTUTIWOLOKN BEPAVTO OTOV TEAEUTOIO OPOYO ETIEKTEIVOUV TOV
€EWTEPLIKO XWPO dlaRiwong, MPOOKOAWVTOC OCC VO GTIOAGUCETE TANPWC TOV NALO
KOIL TNV TIAVOPOIK B€a 0TNV TIOAN. ZTNV KAPSI& TOU PETIPE BPIoKETOL O
EVTUTIWOLOKOC XWPOCG KOBLOTIKOU KOl TpaTelapiag, TTou pEsL APoya 0T HOVIEPVQ,
ovolyth koudiva. Eva KopPo vnoida KouZivag OToTEAEL TO KEVTPLKO OTOLXELO
ETUKOLVWVIOG TOU SWHOTIOU, TIAPEXOVTOG GPOOVO XWPO YIO YOOTPOVOULKEG
SPAOTNPLOTNTEC KOL KOWVWVIKEG CUYKEVTPWOELG. ATIO £6W, UTTOPEITE VO €XETE
TPOCROCN OTO PMOAKOVL - [0 000N NPEMIOC HECT OTNV GOTIKH POCAPIX, LOAVLKN
Yl XOAGPWOoN 0TO TEAOG TNG NUEPOC N VIO VO SLOICKESGOETE TOUG ETILOKETTEG OOG
0€ ULO XOACP ATUOC@ALPO. H KUpLOl GOUITO TIOPOUGCLAZETOL WG EVO TIOAUTEAEC
KOTO@UYLO: £VO EUPUYXWPO YKAPVTOPOUTIO KA EVO KOUWO PITAVIo e UPNANG
TOLOTNTOG EECPTANOTA SNILOUPYOUV EVA LOLWTLIKO KATAQUYLO TIOU SEV QP VEL
TIMOTA AVEKTIANPWTO. TA KOAAUTEPO UALKA KOL N OXOANOOTIKG OXESIOOUEVN
ETUMTAWON cUVOUAZOUV TNV AVECH HE TN SLOXPOVIKA KOUYOTNTA, TIPOOKAAWVTOG
0acG va XaAapwoete. Evag EEXwPLOTOC XWPOG TOU PETLPE UE SIKNA ToU £(0000,
UTIVOO WATLO KOL UTTAVLO TIPOCPEPEL TIPO0OETN eueAi&ia. Eite wg ocouita

ETIUOKETITWYV, IOLWTIKO YPaPEio €iTe WG AVEEGPTNTO KATOPUYLO, GUTOC O XWPEOG




MTTOPEL VO TIPOCOPUOOTEL EEXWPLOTA OTIC TIPOOWTIKEC OVAYKEG, KOBLOTWVTOC TN

OUVOALKN XWPELKN avTiAnyn Wbaitepa eUEALKTN. TO AMOAUTO OTOKOPUPWIIC TOU
OKLVNTOU €ival N Bep&vTa O0TOV TEAEUTAIO O0poWo Tepimou 50 T.[., n omoic
TIPOCYPEPEL LG EKTIANKTIKA TIAVOPGMIKA B€Q OTIC 0TEYEC TOU BepoAivou. Edw
MITOpEiTE VO {NOETE OTIOKAEIOTIKEG OTIYHUEG KATW OTIO TOV GVOLXTO OUPOVO - €iTE
OTIOAQPBGAVOVTOC EVA TIOTHPL KPOOT, EVO EUXAPLOTO UMAPUTIEKIOU, EITE ATIAWC
OTIOAGHBAVOVTAG TOV EVIUTIWOLOKO 0pidovTa TG TIOANG. H eTimAwon Anpoi
ETONG T UPNAOTEPC TIPOTUTIO: TG KOUWP A TIOPKE SATIEST TIPOCHIdOUV OTA SWUATLO
Mo EOTH OTUOOPALPT, EVW 0 CUYXPOVOC KALUOTIOMOC KOl TO TPUTAG TG
€EA0QAAICOUV VO AVETO ECWTEPLKO KA[UO. TO EEAPETIKO UYPOC TNG TIOPTOG
UTIOYPOUIZEL TNV GloBNoN EUPUXWPIOE KOl EVOWUOTWVETOL GYoya oToV
OPXLTEKTOVIKG EKAETITUCHUEVO OXESLOOHO. OL TIPOKTIKEG EVTOLXIOMEVEG VIOUAATIEG
oTNV €i0060 TIPOCPEPOUV APOOVO OTIOONKEUTIKO XWPO, EVW N €VOOSATESLO
BEpuavon POoPEPEL EOTH ATHOCPALPO 0€ OAOUC TOUC Xwpoucg. KaBbe trtuxn tou
PETIPE ETUOELKVUEL TNV UPNAOTEPN TIOLOTNTO KOTAOKEUNG - OO TIC KOPWERQ
ETUPAVELEG OTNV KOUZIVA KOL TO UTTAVLO EXPL TIC OXOACOTIKA CUVTOVIOUEVEG
AETITOMEPELEC TOU ECWTEPLKOU oXESLOOUOU. ESW, N dlafiwon yiveTal ua eumelpia
TIoU oUVOUAZeL TEAELD TNV &VEON, TO OTUA KOL TN VEWTEPIKOTNTA. XApn oTNV
KEVTPLKN TOTIOOECI, Oa ATIOACGUCETE ULKPEC ATIOCTACELG OO OAEC TIC KABNUEPLVEC
O0IC OVAYKEG, EEQLPETIKG E0TIOTOPLG KOL EEQLPETIKEC OUYKOLVWVIOKEC OUVOECDELCG.
AUTO dnuoupyel TNV TEAELD CUMBIWOoN TNG AOTIKAG {WAC KOL EVOG GTIOKAELOTIKOU
KOTo@uyiou. KAgioTe €va pavTePOU YO eTiokeEWN CAPEPT KOL AOTE TNV €EALPETIKN
TIOLOTNTQ, TOV TIPOCEYHEVO OXESIAOMUO KOL TNV EEXWPLOTH OTUOCPALPT GUTOU TOU

MOVOSIKOU PETIPE OE [IO OTIO TIG TILO ETOUPNTECG ToTIo0ECiEC TOU BEpOAivou.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Lage Uberzeugt durch ihre zentrale Position in einem lebendigen Berliner
Stadtteil, der Historie und Moderne auf harmonische Weise miteinander verbindet.
Die StraBe selbst ist ruhig, von Baumen gesaumt und vermittelt eine angenehme,
fast schon idyllische Wohnatmosphare — mitten im urbanen Geschehen und doch

mit splrbarer Gelassenheit.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Geschafte, charmante Boutiquen
und Wochenmarkte, die zum Flanieren und Entdecken einladen. Vielfaltige Cafés
und Restaurants sorgen flr eine abwechslungsreiche kulinarische Szene — von
klassischer Berliner Kiiche bis hin zu internationalen Spezialitaten.
Kulturinteressierte kommen ebenfalls auf inre Kosten: Kleine Galerien, Theater und

Museen pragen das kreative und inspirierende Umfeld.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mehrere U- und S-Bahn-Stationen
befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt und ermdglichen eine schnelle und
bequeme Verbindung in sémtliche Teile der Stadt. Erganzend sorgen verschiedene

Buslinien flrr eine optimale Erreichbarkeit und Mobilitat im Alltag.

Auch flr Freizeit und Erholung ist bestens gesorgt: Nahegelegene Parks und
Grinanlagen laden zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder entspannten
Stunden im Freien ein. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche

Sporteinrichtungen, Fitnessstudios und Schwimmbader in der Umgebung.

Familien und Studierende profitieren zudem von der Nahe zu einer Vielzahl an
Schulen, Bildungseinrichtungen und renommierten Hochschulen, die das

Wohnumfeld zusatzlich aufwerten.




Insgesamt prasentiert sich die Lage als perfekte Verbindung von urbanem Leben,

Erholungsqualitat und exzellenter Infrastruktur — ein Umfeld, das gleichermaBen
zum Wohnen, Arbeiten und GenieBen einladt und zu den begehrten Adressen der

Hauptstadt zahlt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 116.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nicole Potter

Franzdsische StraBe 13, 10117 Berlin
Tel.: +4930-206339920

E-Mail: berlin.mitte@von-poll.com
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