Vohringen/lllerzell

Ein Zuhause mit Geschichte
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26069019 499.000 EUR

ca. 195 m2 07?07?7777
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm




Ap1Op6G akiviToL: 26069019 - 89269 Vohringen/lllerzell

277777

&
-

5 Waschkiiche

ERY RO

Esszimmer

Gewdlbe/Technik




‘ VON POLL

Kinderzimmer

Ankleide

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Dieses grofRzligige Einfamilienhaus ver bindet den Char akter eines historischen Gebaudes
mit einem umfassend sanierten Innenbereich. Urspringlich um ca. 1900 errichtet und im
Jahr 1964 erweitert, bietet die lmmobilie heute rund 195 m2 Wohnflache auf einem 628 m?
groRRen Grundstick.

Im Jahr 2011/2012 wur de das Wohnhaus umfassend saniert. Im Zuge der Arbeiten wurden
unter anderem Fenster, Bader, Wande und Tiren erneuert sowie ein neues Ol-
Brennwertgerat eingebaut.

Insgesamt 7,5 Zimmer verteilen sich auf zwei Etagen und bieten vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Kinder -, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer.

Die grolziigige Raumaufteilung eignet sich insbesonder e fir Familien und ermdglicht
sowohl gemeinschaftlich genutzte Bereiche als auch per sonliche Ruckzugsmaoglichkeiten.

Der Gewolbekeller lasst den urspriinglichen Charakter des Hauses noch heute erkennen und
entspricht der typischen Kellerbauweise friiherer Zeiten. Dar liber hinaus steht ein
geraumiger Dachboden mit Ausbaupotenzial zur Verflgung.

Auch in den ver gangenen Jahren wurde weiter in die Immobilie investiert.

Im Jahr 2025 wur de eine Dachseite vollstandig gedammt und neu eingedeckt. Die zweite
Dachflacheist mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet. Durch die bestehende garantierte
Einspeisever giitung erzielt die Anlage bis 2029 Einnahmen von der zeit rund 340 €
monatlich.

Wahrend im Jahr 2011/2012 umfangr eiche Sanier ungsmaldnahmen am Wohnhaus
durchgefuhrt wurden, steht die Sanierung der AufRenfassade noch aus.

Das 628 m2 grof3e Grundstiick verflugt Gber Garten- und AulRenflachen mit ver schiedenen
Nutzungsmoglichkeiten. Eine freistehende Gar age gehort ebenfalls zur Immobilie.

Die mmobiliewird vollstandig gerdumt und ohne Einbaukiche tiber geben.
Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, so freuen wir uns Uber | hre Kontaktaufnahme tber

das Kontaktformular. Wir bitten Sie um Verstandnis dafr, dass ausschlie3lich Anfragen
mit vollsténdigen Kontaktdaten bearbeitet werden kénnen.
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- Grof3ztigiges Einfamilienhaus mit ca. 195 m2 Wohnflache

- 7,5 Zimmer auf zwel Etagen

- Grundstick ca. 628 m?

- Urspringliches Baujahr ca. 1900, Erweiterung im Jahr 1964
- Umfassende Sanierung im Jahr 2011/2012,

unter anderem Fenster, Bader, Wande und Tiren erneuert

- Ol-Brennwertgerat im Zuge der Sanierung erneuert

- Grolzugiger Gewolbekeller

- Geraumiger Dachboden mit Ausbaupotenzial

- Eine Dachseite 2025 vollstandig gedammt und neu eingedeckt
- Photovoltaikanlage auf der zweiten Dachflache (ungedammt)
- Garantierte Einspeisever gitung mit der zeit rund 340 € monatlichen Einnahmen bis 2029
- Freistehende Garage

- Grof3zugiger Garten- und Aul3enbereich

- Vollstandig ger aumte Uber gabe

- Sanierung der AuRRenfassade noch ausstehend;

ener getisches Optimierungspotenzial vorhanden
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlageim Vohringer Ortsteil Illerzell. Die Stral3e
ist Uberwiegend als Anlieger- bzw. Zufahrtsstraf3e ausgeftihrt und bietet dadurch ein
angenehm ruhiges Wohnumfeld mit wenig Dur chgangsver kehr.

Illerzell verbindet eine natur nahe, dorflich gepragte Wohnlage mit einer guten Anbindung
an die umliegenden Stadte. Grin- und Naher holungsflachen sowie Spazier- und Radwege
befinden sich in der naheren Umgebung. Gleichzeitig sind Véhringen und Senden mit ihren
umfangreichen Einkaufs- und Versorgungsmdglichkeiten schnell erreichbar.

Auch fUr Familien bietet die Lage gute Voraussetzungen. Direkt in Illerzell befindet sich die
Kneipp-Kindertagesstatte ,, Pusteblume”, dieKinder ab 2,5 Jahren biszur Einschulung
betreut. Das|llertal-Gymnasium befindet sich ebenfallsdirekt in Illerzell. Weitere Schulen
befinden sich in Vohringen und der naheren Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls giinstig: Uber die nahegelegene A7 besteht eine schnelle
Verbindung in Richtung Ulm/Neu-Ulm sowie nach Siiden in Richtung Memmingen und
Allgau. Vohringen ist zudem an die Bahnstrecke UIm—K empten angebunden. Der Bahnhof
Vohringen bzw. der Bahnhof Senden sind mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar.

Damit bietet die L age eine attraktive Kombination aus ruhigem und naturnahem Wohnen,
guter Infrastruktur und kurzen Wegen in die Wirtschaftsregion Ulm/Neu-Ulm, besonder s
interessant fir Familien und Berufspendler.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.07.2036

Endenergiebedarf betragt 26,90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2011.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890
E-Mail: ulm@von-poll.com

www.von-poll.com
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