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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm

lhre Immobilienspezialisten’

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.
T.: 0731 -97 73890

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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Dieses Einfamilienhaus prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 140 m? und
bietet auf einem Grundstiick von rund 520 m? eine ausgewogene Kombination aus
Innen- und AuBenbereich. Mit insgesamt 6 Zimmern erdffnet die Immobilie
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und ausreichend Raum flir unterschiedliche

Wohnkonzepte.

Das im Jahr ca. 1965 errichtete Haus verfligt tUber eine klassische
Grundrissstruktur. Im Erdgeschoss befinden sich die zentralen Wohnbereiche mit
Wohnzimmer, Kiiche und Essbereich sowie ein weiteres Zimmer, das flexibel
genutzt werden kann. Im Obergeschoss stehen mehrere Schlafzimmer sowie ein

Badezimmer zur Verfigung.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein Kellergeschoss mit praktischen Nutz- und
Abstellflachen. Der AuBenbereich ist funktional angelegt und bietet eine solide

Grundlage fur individuelle Gestaltungsideen.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand. Gleichzeitig
bietet die vorhandene Bausubstanz eine gute Ausgangsbasis, um das Haus
schrittweise zu modernisieren und an heutige Wohnanspriiche anzupassen.
Dadurch entsteht die Mdglichkeit, ein individuelles Zuhause mit eigenem Charakter

zu entwickeln.
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Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet von Altenstadt
(Iller), gepragt durch Ein- und Zweifamilienhauser in ruhiger Umgebung. Die
Nachbarschaft zeichnet sich durch ein angenehmes MaB an Privatsphare aus und

bietet eine ausgewogene Mischung aus urbaner Nahe und naturnaher Lage.

Die Infrastruktur ist gut entwickelt: Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
wie Supermarkte, Backereien oder Drogerien, sind in wenigen Minuten erreichbar.
Schulen, Kindergarten und Kinderbetreuungseinrichtungen befinden sich ebenfalls

im Ort und gewabhrleisten kurze Wege fr Familien.

Die Anbindung an den Verkehr ist komfortabel. Uber die nahegelegene Autobahn
A7 sind sowohl Ulm als auch Memmingen schnell erreichbar, was Pendlern eine
effiziente Verbindung zu den umliegenden Stadten ermaoglicht. Gleichzeitig

profitieren Bewohner von der ruhigen Wohnlage abseits von Durchgangsverkehr.

Freizeitmdglichkeiten sind vielfaltig: Die lller mit ihren Grinflachen und Radwegen
ladt zu Spaziergangen, Radtouren oder sportlichen Aktivitdten im Freien ein.
Verschiedene lokale Vereine, kulturelle Angebote und Gastronomie runden das
Wohnumfeld ab. Die Kombination aus ruhiger Lage, guter Erreichbarkeit und
naturnaher Umgebung macht Altenstadt zu einem attraktiven Standort fUr

unterschiedliche Wohnbedurfnisse.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890

E-Mail: uim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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