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Mg Lo HOTLO

25069008 2.199.000 EUR

ca. 298 m? Kauferprovision
betragt 2,975 %

2 TEYQAVWTLKH opopn (inkl. MwSt) des

12.5 beurkundeten
5 Kaufpreises
1933 >1eped

1x F'kapal

Bepavta, Knrmog,
Evtowidopevn
kKouZiva, MmoAKoOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
EAa@pU @uotkd 183.00 kWh/m?a
oEPLO

08.05.2032 F

Agplo 2004
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To akivnto

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0731 -97 73 89 0

Partner-Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm
ulm@von-poll.com | www.von-poll.com/ulm
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To akivnto

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/ulm

- VON PO L L | —

Wir senden lhnen gern alle gewtlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Ulm | Turmgasse 13 | 89073 Ulm | uim@von-poll.com

www.von-poll.com/ulm
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MLa IpwTN €VIUTIWON

XTiopeEvn 10 1933, aUTH N TIOAUKOTOLKIO BPLOKETAL O€ IO OTTO TIG TILO ETIIOUMNTEG
KOIL HOUXEC KOTOLKNUEVEC TIEPLOXEC Tou Ulm, o€ €va eupUXWPO OLKOTIESD 623 T.[.
To akivnNTo TPOCYEPEL GUVOALKN ETILPAVELD TIEPITIOU 298 T.|L., KOTAVEUNUEVN OF
Tpia SlapePioNOTO. AUTA TO SIOUEPICHOTO XOPOKTNPIZOVTAL OTIO UG QWTELVH KOl
EUGEPN OTHOOPALPT KOL £XOUV CUVTNPNOEL KOl EKOUYXPOVIOTEL OUVEXWG. TO
SLOUEPLONT TOU LooYEiOU BLOBETEL 4,5 SWUATLA, dUO UMAVLA, LG KOUZIVa KOl QEDN
POCROCN O€ UG HEYAAN BEPAVTA KOL EVAV TIPOCEKTIKA SLAUOPPWHEVO KATIO,
KOBOIOTWVTOC TO LOLAITEPO EAKUCTIKO VIO OlKOYEVELEG N AGTPELG TNG Ypuong. O
ETIOVW 0POYPOC TEPIAAMPBAVEL EVO GAANO SLOPEPLOMA PE 4,5 SWHATLO, SUO UTAVL
KO LG KouZiva. AUTO TO SLOUEPLOMO SLOBETEL UTTOAKOVL KOL WTELVH, PLAOEEVN
dloppubuon. To SLOPEPLOUS TOU TEAEUTOIOU OPOYOU TIPoOoPEPEL 3,5 SWHATLA, EVal
MTIGVLIO KOL JLal KouZiva. Mpoo@epel eEQLPETIKN BEQ 0ToV KNATo Kail To UIm Minster.
To umtoyelo TMEPIANAPBAVEL TECOEPLIC OTIOONKES, EVA SWUATIO TIAUVTNPIWV KOl
BonONTkWYV XWpwyv, KoL To AefnTootaolo. To yKapal ival GUECT TIPOCRACLUO OTIO
TO UTTIOYELO. ETIi TOU IOPOVTOC, KOL TO TPIC SLAPEPICUOTO TOU OKLVATOU €ival
EVOLKLOOHEVA. AUTO TO OKIVNTO TIPOOPEPEL TN SUVATOTNTO UAOTIOINONG OTOULKWYV
16ewWV dloBiwoNng, CUMTEPIAGUBAVOUEVNCG TNG WBLOKaToikNoNg, Tne dlapiwong yia

TIOAAEG YEVEEG N TWV EMEVOUTIKWYV OKLVATWYV.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- 3 vermietete Wohneinheiten

- Sanierung und Ausbau Dachstuhl (2005)
- Elektrik (2005)

- Gas-Kombitherme (2024)

- Bodenbelage: Fliesen, Parkett

- Balkon

- Garten

- Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In einer der schdnsten, begehrtesten und exklusivsten Wohnlagen Ulms befindet
sich diese Immobilie. Die prachtige Umgebungsbebauung besteht zum
Uberwiegenden Teil aus reprasentativen Villen und ansprechenden
Jugendstilbauten aus der Jahrhundertwende. Sie wohnen hier in unmittelbarer

Nahe zur Innenstadt und zur Donau, die Sie bequem zu FuB erreichen kdnnen.

Durch die Anbindung an die Autobahnen A8 und A7 sowie die BundesstraBen B30
und B311 ist eine sehr gute Infrastruktur gegeben. Die Flughafen Stuttgart,
Augsburg, Minchen und Memmingen sind tber den ICE-Haltepunkt Ulm schnell zu

erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 8.5.2032.

Endenergiebedarf betragt 183.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Tobias Saur

Turmgasse 13, 89073 Ulm
Tel.: +49731-9773890

E-Mail: uim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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